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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Contratagao direta, por inexigibilidade de licitagao, para locagéo de imével urbano néo residencial
destinado a instalagéao e funcionamento da Subsegao do Conselho Regional de Enfermagem da
Bahia — COREN-BA no municipio de Juazeiro/BA, com fundamento nos arts. 51, 74, inciso V, e
105 da Lei n® 14.133/2021 e, de forma subsidiaria, na Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inguilinato),
conforme condi¢des previstas neste Termo de Referéncia.
Inexigibilidade de Licitagdo n® ___ /2025 — Processo Administrativo n°® 175/2025

REQUISITANTE: Comissao Instituida pela Portaria n.° __ /2025

ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA: DEPARTEMNTO TECNICO DE CONTRATOS
' E CONVENIOS

1. DO OBJETO
1.1 Objeto da Contratagao

O objeto deste Termo de Referéncia é a contratagéo direta, por meio de inexigibilidade de licitagdo, da
locagao de imével comercial para a instalagao e funcionamento da Subsecao do Conselho Regional
de Enfermagem da Bahia (COREN-BA), a ser localizado em Juazeiro/BA, com o objetivo de atender as
necessidades operacionais da autarquia na regiéo.

O imoével sera utilizado para desempenhar atividades administrativas, institucionais e de atendimento
ao publico, proporcionando infraestrutura adequada para o bom funcionamento da Subsegéo e melhor
desempenho das fungdes finalisticas do COREN-BA.

1.2 Justificativa da Locag¢do do Imével

A locagdo do imdvel justifica-se pela necessidade de substituicdo da atual unidade da Subsecédo do
COREN-BA em Juazeiro/BA, que ndo atende mais as exigéncias operacionais, técnicas, estruturais e

de acessibilidade, comprometendo a qualidade dos servi¢os prestados a categoria profissional e ao publico
em geral.

Conforme detalhado no Estudo Técnico Preliminar (ETP), o imével atuaimente ocupado encontra-se
defasado em termos de espaco, funcionalidade e infraestrutura, impossibilitando o adequado desempenho
das atividades institucionais, como atendimento, fiscalizag&o, emiss&o de documentos, reunides tecnicas e
orientacao profissional. Ademais, nao foi identificado imével publico vago e disponivel, apto a suprir tais
necessidades, o que reforgca a necessidade de locagéo de imovel particular, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei n® 14.133/2021.

O imével selecionado atende aos critérios técnicos e estratégicos estabelecidos no ETP, como:
localizag@o central, acessibilidade plena, infraestrutura basica, compatibilidade com rede légica e elétrica,
espagos adequados as atividades da Subsegédo e potencial de adaptagéo as demandas da autarquia. Tais
atributos demonstram a singularidade do imével, tornando-o o Unico, no mercado local, com condigbes
adequadas ao funcionamento pleno da Subseg&o, conforme apurado no levantamento de mercado.
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1.3 Caracteristicas do Imoével

O im6vel devera possuir as seguintes caracterfsticas essenciais para a instalagao da Subsegéo do COREN-
BA em Juazeiro/BA:

o Area util total entre 50 m? e 100 m?, com distribuic&o funcional que possibilite recep¢éo, salas
administrativas, sala da fiscalizagéo, copa, sanitarios e espago para atendimento ao publico;

e Ambientes amplos e bem distribuidos, com divisérias que permitam a organizagéo do espago de
trabalho de forma eficiente;

o Infraestrutura minima instalada de rede Iogica e elétrica em pelo menos 70% das salas;

o Acessibilidade plena para pessoas com deficiéncia (PNE), em conformidade com a Lei n°
13.146/2015 e a ABNT NBR 9050/2020, incluindo banheiro adaptado;

s Minimo de 03 salas, 01 copa € pelo menos 02 banheiros, sendo um deles obrigatoriamente
adaptado para PNE;

» Pré-disposicdo para instalacio de aparelhos de ar-condicionado tipo Split, com
dimensionamento elétrico compativel;

e Localizagao estratégica, preferencialmente no centro de Juazeiro/BA, com facil acesso por
transporte publico, nas proximidades de hospitais, centros comerciais, instituicbes publicas e
privadas;

o Imdvel em bom estado de conservagéo e pronto para uso administrativo imediato.

1.4 Modalidade de Locagao

A locagdo sera formalizada com base em contrato administrativo, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e
subsidiariamente da Lei n°® 8.245/1991, com prazo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
conforme a conveniéncia da Administracdo, observando-se o interesse publico e as condigbes legais
vigentes.

1.5 Inexigibilidade de Licitagao

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, a contratacédo sera realizada por inexigibilidade
de licitagdo, fundamentada na inviabilidade de competi¢cdo, decorrente da singularidade do imével
identificado, o qual atende de forma exclusiva as exigéncias técnicas, logisticas, operacionais e de
localizagdo da Subsegado do COREN-BA em Juazeiro/BA.

O imoével foi selecionado com base em levantamento de mercado, vistoria técnica e critérios
previamente definidos no ETP, sendo considerado, de forma motivada e comprovada, como a fnica
solugdo viavel para a instalacdo imediata da unidade, garantindo continuidade dos servigos,
economicidade, acessibilidade e eficiéncia administrativa.

1.6 Finalidade da Contratacgao

A finalidade da locagéo é assegurar espago adequado, seguro e funcional para o desenvolvimento das
atividades institucionais da Subse¢ao do COREN-BA em Juazeiro/BA, promovendo o atendimento
eficaz aos profissionais de enfermagem e a populagéo local, e contribuindo para a valorizagéo, fiscalizagao
e orientagado profissional da categoria, em consonéncia com o interesse publico e os principios
constitucionais da Administragdo Publica.

2. DA JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO DO IMOVEL
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2.1. A presente contratag&o visa atender & necessidade de adequagéo da infraestrutura fisica da
Subsec¢io do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (COREN-BA) no municipio de
Juazeiro/BA, em razao das limitagbes estruturais e funcionais do imdvel atualmente ocupado, cujo
contrato administrativo se encontra em fase final de vigéncia.

2.2. O imdvel atualmente locado, situado no Centro Empresarial Dr. Balbino Ferreira, na Rua do
Paraiso, n® 97, sala 10, bairro Santo Anténio, apresenta area util de aproximadamente 50 m?, o que tem
se mostrado insuficiente para o desenvolvimento adequado das atividades institucionais da
Autarquia. Dentre as principais restricdes identificadas, destacam-se:

¢ Recepcéo de dimensbes reduzidas, incompativel com o volume de atendimento;

» Sala de emisséo de CIP integrada ao banheiro, 0 que compromete a funcionalidade e a
privacidade;

o Sala de fiscalizag&o extremamente pequena, inviabilizando a realizagéo de atividades técnicas e
sessdes de conciliagdo;

» Copa improvisada e integrada a despensa, sem ventilagéo adequada;

¢ Layout compartimentado e salas com metragens reduzidas (2 a 3 m?), que dificultam a circulagéo e

. comprometem a ergonomia;

» Condigdes fisicas precarias: piso danificado, forro com avarias, ventilagéo e iluminagéo natural
insuficientes.

2.3. O crescimento da demanda institucional e a necessidade de promover melhoria continua na
qualidade do atendimento aos profissionais da enfermagem e usuarios em geral impdem a
substituigdo do atual espago fisico por imével mais adequado, com infraestrutura compativel com os
requisitos técnicos, legais e operacionais do COREN-BA.

2.4. Destaca-se que foi realizado levantamento de mercado local, bem como consulta ac Sistema de
Gerenciamento de Iméveis da Unido - SISREI, sem identificagéo de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendessem as especificagdes requeridas. Também nao foram encontradas, no mercado
privado, opgdes com condigdes equivalentes aquelas apresentadas pelo imével pretendido.

2.5. Diante disso, restou justificada a necessidade de nova contratagao de imével para a sede da
Subseg¢ao de Juazeiro/BA, visando garantir:

Continuidade da prestagéo dos servigos publicos;

Conformidade com os principios da economicidade e eficiéncia;

Acessibilidade plena;

Conforto e ergonomia para os servidores;

Atendimento adequado as diretrizes do Plano Plurianual do COREN-BA (2026-2027);
Estrutura fisica compativel com as exigéncias legais e institucionais.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1. O imbvel a ser locado deverd atender, minimamente, as seguintes caracteristicas técnicas,
estruturais e funcionais, indispensaveis ao desenvolvimento das atividades institucionais da Subsegéo do
COREN-BA em Juazeiro/BA:

a) Area util minima de 50 m? e maxima de 100 m?, com possibilidade de metragem superior desde que
compativel com o valor locaticio e com as necessidades operacionais da unidade;

b) Ambientes amplos e bem distribuidos, permitindo o adequado fluxo de trabalho e a setorizagao das
atividades administrativas, de atendimento, fiscalizagéo e apoio;
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c) Infraestrutura basica em condi¢des de funcionamento, incluindo rede elétrica, hidraulica e ldgica
(dados), com pontos de acesso compativeis com a atividade administrativa, em pelo menos 70% das salas;

d) Acessibilidade integral, em conformidade com a Lei n° 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia) e a ABNT NBR 9050/2020, com instalagdo de banheiro adaptado e acesso sem barreiras
arquiteténicas;

e) Instalagées minimas obrigatorias:

trés) salas funcionais;

uma) recepg¢ao com espago confortavel;

uma) copa/cozinha funcional,

dois) banheiros, sendo ao menos 01 adaptado para PNE;

03 (
01 (
01 (
02 (

f) Pré-disposi¢ao para instalacio de equipamentos de climatizagado (tipo Split), com infraestrutura
elétrica compativel para atender todos os ambientes;

g) Condigdes adequadas de ventilagao, iluminacao natural e artificial, com esquadrias, janelas e forros
integros;

h) Condigbes de uso imediato, ou que demandem minimas adequagdes a serem realizadas pelo
LOCADOR, conforme pactuagao contratual;

i) Preferencialmente, vaga de garagem ou area de estacionamento préxima, para uso eventual por
veiculo institucional ou servidores em deslocamento;

i) Imével regularizado, com documentagdo atualizada, matricula registrada em cartério e isento de
pendéncias fiscais, juridicas ou estruturais impeditivas & locagéo para a Administrag&o Publica.

4. MODALIDADE DE LOCAGAO

4.1, A presente contratag@o sera formalizada mediante contrato de locagéo de imével urbano néo residencial,
com fundamento nos arts. 74, inciso V, e 105 da Lei n°® 14.133/2021 e, de forma subsidiaria, na Lei n°®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), em tudo o que néo contrariar a nova Lei de Licitagdes.

42 O contrato serd celebrado entre 0 Conselho Regional de Enfermagem da Bahia — COREN-BA
(LOCATARIA) e o(a) proprietario(a) do imovel (LOCADOR), apds a conclusio das etapas previstas no
processo administrativo e observada a regularidade da documentagéo exigida.

4.3, A locagdo sera firmada por prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogave! por iguais e sucessivos
periodos, nos termos da legislag&o vigente, condicionada ao interesse da Administragc&o e & manutengao
das condigdes contratuais, técnicas e operacionais do imével.

4.4. O contrato sera regido pelo regime de execugéo indireta, com prestacéo de servigo continuado de
disponibilizag&o do imével, mediante pagamento mensal por prego fixado em contrato, apés a prestagéo do
servigo e o devido atesto do fiscal designado.

4.5. Em raz&o da natureza da contratacdo — necessaria a continuidade das atividades administrativas da
Subsecao do COREN-BA em Juazeiro/BA —, a locagéo configura-se como obrigagao de dar bem imével para
uso da Administracéo, conforme previsto no art. 105 da Lei n® 14.133/2021.

5. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100



COREM-08
m_ 6%

Servidor (3

CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA

5.1. A contratagao direta do imdvel serd realizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
que trata da inexigibilidade de licitagdo nos casos em que houver inviabilidade de competigdo, especialmente
quando se tratar de locagéo de imével cujas caracteristicas de localizag&o e adequagéo as necessidades da
Administragdo ndo permitem substituicdo por outros bens ou contratacdo concorrencial.

5.2. O processo administrativo sera devidamente instruido com os elementos exigidos no § 1° do art. 74 da
referida lei, incluindo:

a) Estudo Técnico Preliminar (ETP), demonstrando a necessidade da contratagao, as limitagdes do imdvel
atual, os requisitos técnicos para a nova sede da Subsec¢éo e o levantamento de mercado;

b) Declara¢do da auséncia de imoveis plblicos vagos e disponiveis que possam atender & demanda,
conforme consulta ao Sistema de Gerenciamento de Iméveis da Unidao — SISRE! e a rede interna do COREN-
BA:

c¢) Justificativa da singularidade do imovel identificado, demonstrando que as caracteristicas técnicas,
. estruturais, funcionais e de localizag8o o tornam Unico e adequado as necessidades institucionais da
Autarquia, ndo havendo outros iméveis que reinam os mesmos atributos no mercado local,

d) Demonstrativo de vantajosidade da contratagdo, comprovando que, apesar da contratagéo direta, a opgéo
representa melhor relag&o custo-beneficio para a Administragdo Publica, considerando localizagao,
infraestrutura, acessibilidade, continuidade do servigo, economia com mudanga e compatibilidade com os
parametros de prego praticados no mercado local.

e) laudo técnico de avaliagdo mercadologica do imoével pretendido, comprovando a compatibilidade do valor
de locac&o proposto com os pregos praticados no mercado local, em atendimento ao art. 51 e ao §5° do art
74 da Lei n® 14.133/2021.

5.3. O imével proposto, situado na Rua do Paraiso, n° 97, sala 35, térreo, Centro Empresarial Dr. Balbino
Ferreira, bairro Santo Anténio, Juazeiro/BA, apresenta area util de aproximadamente 90 m? e cumpre de
forma exclusiva os critérios técnicos definidos no ETP, tais como:

* Localizag&o central, com facil acesso a transporte publico, servigos e 6rgéos publicos;

* Infraestrutura fisica e elétrica adequada as atividades administrativas;

« Condigbes imediatas de uso e necessidade de adaptagdes minimas;

« Permanéncia no mesmo ediflcio, o que elimina gastos com logistica e mantém a referéncia institucional
. consolidada da Subsegao junto aos profissionais e usuarios.

5.4. Diante da auséncia de alternativas equivalentes e da urgéncia na relocagéo da unidade, resta
caracterizada a inviabilidade de competigédo, preenchendo-se todos os requisitos legais para a contratagéo
direta, com seguranca juridica, economicidade e atendimento ao interesse publico.

6. FINALIDADE DA CONTRATAGAO

6.1. A presente contratagédo tem por finalidade assegurar a instalagédo e o funcionamento adequado da
Subsegio do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (COREN-BA) no municipio de Juazeiro/BA,
por meio da locac8o de imovel que atenda aos requisitos técnicos, operacionais, legais e funcionais
indispensaveis ao desempenho das atividades institucionais da Autarquia.

6.2. A locagdo de imovel adequado permitira a8 Subsegéo:

a) Oferecer melhores condicdes de atendimento aos profissionais de enfermagem e ao ptblico em geral,
com conforto, seguranga, acessibilidade e ambiente funcional;
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b) Garantir estrutura fisica compativel com a natureza das atividades administrativas e de fiscalizagao,
inclusive com espago para reuniées, emissdo de documentos, orientagdes técnicas e demais atribuicdes

legais do Conselho;

¢) Viabilizar a ampliagdo da capacidade de trabalho da equipe local, atualmente prejudicada pela
limitac&o do espago fisico da sede anterior;

d) Promover a continuidade e a melhoria da prestagdo dos servigos publicos, conforme previsto no
Plano Plurianual do COREN-BA (2026—-2027) e nas diretrizes de fortalecimento da presenga institucional
nos municipios-polo do estado da Bahia;

e) Atender aos principios constitucionais da Administragdo Publica, em especial os da legalidade,
eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e supremacia do interesse publico.

6.3. A instalag8o em imoével mais amplo, bem localizado e com melhor infraestrutura representa uma medida
estratégica de fortalecimento institucional, contribuindo para a valorizagéo da categoria profissional e o
aprimoramento da fiscalizag&o do exercicio da enfermagem na regiéo.

7. DA ESTIMATIVA DE DESPESA , PESQUISA DE PREGOS E REAJUSTE
A estimativa de despesa foi elaborada com base em:

a) Pesquisa preliminar de mercado registrada no ETP, por meio de anuncios em portais imobiliarios
especializados, que identificou trés iméveis comerciais de padréo compativel, todos na faixa de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais) mensais, resultando em média de R$ 2.500,00/més, adotada como

referéncia inicial;

b) Cotacao de Pregos n° 07/2026, realizada pelo setor competente, que identificou trés iméveis comerciais
com as seguintes caracteristicas:

o Imovel 1: 135 m?* - R$ 5.700,00/més;
o Imovel 2: 100 m? - R$ 2.500,00/més;
= Imovel 3: 100 m* — R$ 2.500,00/més;

0 que resultou em média de R$ 3.566,67/més, em razéo da incluséo de imével com metragem e padréo
superiores.

Considerando que:

e 0 imével pretendido possui 90 m?, com padrao de infraestrutura compativel com as necessidades
da Subsecéo;

o 0s imbveis com maior metragem apresentam valores superiores e demandam investimentos
adicionais em adaptagdes;

e a pesquisa preliminar em portais especializados convergiu para R$ 2.500,00/més em iméveis de
padréo aproximado;

Mantém-se como referéncia para a contratacdo o valor de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
mensais, por representar melhor relagdo custo-beneficio para a Administragdo, demonstrando
compatibilidade com o mercado local e vantajosidade face as alternativas identificadas. Os valores ora
adotados mostram-se compativeis com o intervalo de locagdo mensal indicado no laudo técnico de avaliagao
mercadolégica do imével, reforcando a vantajosidade da contratacao.
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A despesa anual estimada sera de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sem prejuizo da consideragéo de encargos

acessorios eventualmente pactuados em contrato (condominio, IPTU etc.), nos termos do ETP e das
condi¢des da proposta.

7.1. Os valores do aluguel mensal e demais pregos contratados serdo fixos e irreajustaveis pelo prazo de
01 (um) ano, contado da data da assinatura deste contrato.

7.2. Decorrido o prazo de 01 (um) ano, e independentemente de solicitagdo da LOCADORA, os valores
inicialmente contratados ser&o reajustados, na mesma data, pela variagdo acumulada do IPCA - Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo,
observando-se a regra da anualidade e aplicando-se o reajuste exclusivamente &s obrigagdes iniciadas e
concluidas ap6s a ocorréncia da respectiva data-base.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 01 (um) ano sera contado a partir da
data de eficacia do Gitimo reajuste aplicado.

. 7.4. No caso de atraso ou nao divulgagdo do indice de reajuste na data prevista, a LOCATARIA aplicara,
provisoriamente, a ultima variagdo conhecida do indice, procedendo-se, tao logo seja divulgado o Indice

definitivo, & compensagao das diferengas eventualmente devidas, na forma de crédito ou débito, conforme
0 caso.

7.5. Nas aferi¢bes finais, o indice utilizado para fins de reajuste sera, obrigatoriamente, o (ndice definitivo,
vedada a utilizagdo permanente de indices provisérios.

7.6. Caso o indice estabelecido para o reajuste venha a ser extinto, substituido ou, pcr qualquer motivo,
n&o possa mais ser utilizado em razdo de alteragéo legislativa ou normativa, sera adotado, em
substitui¢do, o indice oficial que vier a ser indicado pela legislagéo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ac indice substituto, as partes elegeréo, de comum acordo, por
meio de termo aditivo, novo Indice oficial apto a refletir a variagéo do poder aquisitivo da moeda, que sera
utilizado para o reajuste do valor remanescente do contrato.

7.8. A formalizag&o dos reajustes previstos nesta clausula sera realizada por meio de apostilamento,

observados os registros cablveis no processo administrativo e no sistema de gest&o de contratos do
COREN-BA.

8. CONDIGOES DE USO

8.1. O imovel devera ser entregue em condigdes adequadas de uso imediato, atendendo as exigéncias
legais e técnicas descritas neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar (ETP), possibilitando

a ocupacao pela Subsegdo do COREN-BA em Juazeiro/BA sem necessidade de reformas estruturais
significativas.

8.2. Eventuais adequagdes minimas, quando imprescindiveis para a adaptagao funcional do espago {(como
instalagao de divisorias, climatizag&o ou pontos de rede), poderdo ser realizadas pela LOCATARIA, desde
que previamente autorizadas, ndo comprometendo a estrutura do imovel.

8.3. O imével devera estar em bom estado de conservagéo, apresentando condi¢des plenas de seguranga,

salubridade e estabilidade estrutural, de modo a ndoc comprometer a integridade fisica dos servidores,
visitantes e usuarios.

8.4. A edificagdo devera dispor, no momento da entrega, de:
a) Instalagdes elétricas e hidraulicas funcionais;
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b) Forro e piso em bom estado de uso;

¢) Esquadrias (portas e janelas) operacionais e seguras;

d) Ambientes pintados, limpos e livres de umidade, infiltragdes ou rachaduras;
e) Condigdes minimas de acessibilidade e circulagéo interna;

f) Sinalizagcdo de emergéncia e extintores de incéndio, conforme exigéncia legal e norma do Corpo de
Bombeiros, quando aplicavel.

8.5. O imével devera estar apto a utilizagao administrativa no momento do recebimento provisério, sendo
facultado & LOCATARIA, apds vistoria técnica, exigir do LOCADOR a correg&o de eventuais pendéncias
antes da assinatura do termo de recebimento definitivo.

8.6. Durante toda a vigéncia contratual, o imével devera manter as condi¢cdes de uso originalmente
pactuadas, cabendo ao LOCADOR providenciar, 4s suas expensas, os reparos de natureza estrutural ou
corretiva que se fizerem necessarios para garantir a funcionalidade do espago.

9. LOCALIZAGAO

9.1. A localizagéo do imovel & fator essencial para a contratagéo, considerando os principios da eficiéncia,
economicidade e acessibilidade que regem a atuagéo da Administra¢éo Publica, bem como a necessidade
de garantir amplo acesso aos servigos prestados pela Subsegcdo do COREN-BA no municipio de
Juazeiro/BA.

9.2. O imovel devera estar situado em regido central de Juazeiro/BA, preferencialmente nas imediagdes

da rodoviaria ou em area de facil acesso por transporte publico, com boa mobilidade urbana e
proximidade com:

a) Unidades de salde e hospitais;
b) Instituicbes publicas e privadas com as quais 0 COREN-BA mantenha interface administrativa ou técnica;
c) Agéncias bancarias, comércio, érgdos municipais e estaduais;
d) Estacionamentos publicos ou privados (quando o imével ndo dispuser de vaga prépria).
9.3. A escolha por uma localizagdo estratégica visa facilitar o deslocamento dos profissionais de
enfermagem, usuarios e servidores que utilizam os servicos da Subsecdo, otimizando o tempo de
atendimento e reduzindo custos com transporte e deslocamento.
9.4. O imovel pretendido, situado no Centro Empresarial Dr. Balbino Ferreira, na Rua do Paraiso, n° 97,
sala 35, bairro Santo Antonio, atende a todos os critérios técnicos de localizagcéo definidos neste item, por
estar:

s Em area central e consolidada da cidade;

« Em edificio.comercial de facil referéncia e acesso:

s Proximo ao imével anteriormente ocupado pela préopria Autarquia, o que favorece a continuidade

institucional e reduz custos de transigéo.

10. PROVIDENCIAS ADICIONAIS
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10.1. Em atendimento ao disposto no art. 74, §1°, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, e nos termos da
Instrugdao Normativa SEGES/ME n° 103/2022, foram adotadas todas as providéncias preliminares exigidas
para a formalizagdo de contratacac direta por inexigibilidade de licitag@o para locagao de imével, as quais

estdo integralmente descritas e comprovadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) anexo ao processo
administrativo n°® 175/2025.

10.2. Inicialmente, foi realizada a verificagao da existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis,
por meio de consulta formal ac Sistema de Gerenciamento de Imdveis da Unidao — SISREI, conforme
exigido pelo §5° do art. 74 da Lei n° 14.133/2021. Tal diligéncia n&o identificou nenhum imével pertencente
ao patriménio publico federal ou municipal que atendesse aos requisitos técnicos e loglsticos necessarios
ao funcionamento da Subsegido do COREN-BA em Juazeiro/BA.

10.3. Paralelamente, foi conduzido levantamento de mercado com base em fontes plblicas e acessiveis

(portais imobilidrios como ImovelWeb e OLX), conforme descrito no item 8 do ETP. Foram identificadas trés

opgdes com caracteristicas semelhantes, cujos valores médios de locagdo convergiram para R$

2.500,00/més, parametro este utilizado para estimativa do custo da contratagédo, com vistas & observéncia
. dos princlpios da economicidade e razoabilidade.

10.4. A singularidade do imédvel selecionado foi devidamente caracterizada no ETP, especialmente nos
itens 13 e 14, onde se destaca que, dentre as opgdes analisadas, apenas o imével situado na Rua do
Paraiso, n° 97, sala 35, térreo, no Centro Empresarial Dr. Balbino Ferreira, apresentou compatibilidade
integral com os requisitos técnicos, estruturais, de acessibilidade e localizagéo definidos pela Administragao.

10.5. Trata-se de unidade situada no mesmo edificio do imével atualmente ocupado pelo COREN-BA,
0 que, além de garantir continuidade institucional, reduz consideravelmente custos logisticos com
desmontagem, transporte e reinstalagéo de mobilidrios e equipamentos. Esta caracteristica reforga o carater
vantajoso da contratagao, conforme previsto no art. 6°, XXIll e art. 11, |, da Lei n° 14.133/2021.

10.6. O ETP ainda aponta, no item 18, a auséncia justificada de chamamento publico, com fundamento
no art. 24, §3°, da Instrugdao Normativa SEGES/ME n° 103/2022, em raz&do da urgéncia da contratagéo e
da inviabilidade de competi¢&o, demonstrada pela limitagdo do mercado imobilidrio local e pela existéncia
de apenas um imével apto a atender integralmente aos critérios institucionais estabelecidos.

10.7. Além disso, o imdvel pretendido apresenta potencial para futuras ampliagdes ou aquisigao, o que
demonstra alinhamento com a estratégia institucional da Autarquia, conferindo perspectiva de
‘ sustentabilidade contratual e estabilidade administrativa.

10.8. Com a adogdo dessas medidas, o COREN-BA cumpre integralmente as etapas preparatdrias
exigidas pela Lei n® 14.133/2021, garantindo que a contratagéo direta ora proposta esteja lastreada em:

Justificativa técnica e econémica;

Vantajosidade comprovada;

Inexisténcia de alternativas publicas ou concorrenciais viaveis;
Observancia da legalidade, transparéncia e eficiéncia.

11. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

11.1. A despesa decorrente da locag&o do imovel para o funcionamento da Subsegéo do COREN-BA em
Juazeiro/BA esta prevista no orgamento vigente da Autarquia, com dotagéo especifica para despesas
com locagdo de bens iméveis, nos termos do planejamento orgamentario e financeiro da instituicao, em
conformidade com o Plano Plurianual (PPA) 2026-2027, conforme registrado no Estudo Técnico
Preliminar (ETP), item 6.

11.2. A contratagéo da locagéo seréa executada por meio da seguinte classificacdo orgamentaria:
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¢ Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00.00.00.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa
Juridica
Utilizado para registrar a despesa com a locagdo de imoveis necessarios ao funcionamento das
atividades do Conselho;
¢ Subitem Especifico: 3.3.90.39.10 — Loca¢des de Imoveis
Destinado ao pagamento de aluguéis mensais de bens imoveis utilizados para fins administrativos,
inclusive subsegdes;
« Elemento complementar (quando aplicavel):
o 6.2.2.1.1.33.90.39.002.099.03 ~ Despesas com Condominio, nos casos em que a
unidade locada exija pagamento de cota condominial;
o 6.2.2.1.1.33.90.93.003.005 — Impostos, Taxas, Multas e Pedagios, quando houver
obrigacado contratual da LOCATARIA pelo pagamento do IPTU;

11.3-A. Para subsidiar a estimativa de custo e garantir a vantajosidade da contratagéo, foi realizada a
Cotacao de Pregos n° 07/2026, sob responsabilidade do Departamento de Contratagoes e Contratos —
DETECC, a partir de demanda formalizada pelo Departamento de Inscri¢do, Registro e Cadastro
(DIRC/Vetor Norte), com o objetivo de identificar iméveis comerciais disponiveis para locag&o no municipio
de Juazeiro/BA, conforme os critérios técnicos estabelecidos no Termo de Referéncia € no Estudo Técnico
Preliminar (ETP).

11.3-B. A pesquisa foi realizada por meio de portais especializados em aluguel de iméveis comerciais,
priorizando:

e Area util minima de 100 m?,
Localizagao central ou nas imediagbes da sede atual da Subsegéo;
¢ Infraestrutura compativel com as exigéncias técnicas da autarquia.

11.3-C. Foram encontrados trés iméveis com as seguintes caracteristicas:

|Im6ve||[Metrammlor Mensﬂ[ IPTU |[Condominio||Custo Anual Estimado|
1 J135m* |[R$5.700,00 |[N&o informado|lsento |IRS 68.400,00 |
2 Jtoom*  R$ 2.500,00 |[N&o informado][R$ 2.500,00 |R$ 30.000,00 |
3 Joom* |R$ 2.500,00 |[N&o informado|isento IR$ 30.000,00 |

Média Mensal: R$ 3.566,67
Média Anual: R$ 42.800,00

11.3-D. A estimativa de despesa foi detalhada no item 7 deste Termo de Referéncia, com base na Cotagao
de Pregos n® 07/2026 e no laudo técnico de avaliagdo mercadolégica do imovel, os quais demonstram a
compatibilidade do valor de locagéo proposto com os pregos praticados no mercado local.

11.4. O compromisso financeiro da Administragdo sera assumido por meio da emissdo de empenho
especifico, vinculado ao contrato de locag&o, observando-se os limites autorizados no orgamento anual e
os principios da legalidade, programacao financeira, responsabilidade fiscal e equilibrio orgamentario,
conforme disposto nha Lei n° 4.320/1964, Lei de Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/2000) e Lei n°
14.133/2021, art. 5°, inciso IV,

11.5. A vigéncia contratual e as eventuais prorrogagdes futuras dependerdo de disponibilidade
orcamentaria e financeira da Autarquia, devendo estar sempre amparadas por crédito orgamentario
especifico.

12. DO RECEBIMENTO
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12.1. O imdvel sera objeto de recebimento provisdrio e definitivo, nos termos da Lei n°® 14.133/2021,
especialmente no que dispbe o art. 140 quanto ao recebimento de bens e servigos.

12.2. O recebimento provisdrio ocorrera apds a comunicag&o formal de disponibilidade pelo LOCADOR,
mediante:

a) Vistoria técnica realizada por servidor ou comissédo designada pela LOCATARIA, com elaboragéo
de Laudo de Vistoria de Entrada (LVE);

b) Verificacdo da conformidade das condigdes fisicas, técnicas e legais do imdvel com os requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e no ETP;

¢) Registro detalhado das condigbes do imével no momento da entrega, inclusive com documentagéo
fotografica;

d) Emiss&o do Termo de Recebimento Provisério, que sera assinado por ambas as partes.

12.3. O recebimento definitivo do imoével sera formalizado em até 10 (dez) dias Gteis apds o recebimento
provisério, condicionado a;

a) Corregao de eventuais pendéncias identificadas no laudo de vistoria;

b) Apresentagéo de todos os documentos exigidos neste instrumento (como matricula atualizada, certiddes
negativas e alvaras de funcionamento, quando cabiveis);

c) Confirmagéo, pela fiscalizagéo designada, de que o imovel se encontra em plenas condigdes de uso
administrativo pela Subsegido do COREN-BA.

12.4. Na hipotese de o imovel apresentar ndo conformidades, o LOCADOR sera formalmente notificado
para realizar as adequagdes necessarias no prazo de:

¢ 60 (sessenta) dias corridos, prorrogaveis por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos, mediante
justificativa fundamentada e aceite da LOCATARIA;
o Caso ndo sejam sanadas as pendéncias no prazo estipulado, o contrato podera ser rescindido por
‘ inadimplemento, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.5. O imével somente podera ser utilizado para fins institucionais do COREN-BA ap6s a emissdo do
Termo de Recebimento Provisério, sendo vedada a sua ocupagdo sem vistoria prévia e sem o devido
registro documental.

12.6. Os termos de vistoria e recebimento servirdo de base para a devolugio do imével ao final da
locagédo, sendo utilizados para aferigdo das condigbes de conservagdo e responsabilizagdo por danos
eventualmente causados.

13. DA VIGENCIA CONTRATUAL

13.1. O contrato de locagdo decorrente desta contratacéo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses,
contados a partir da assinatura do contrato ou de outra data expressamente indicada no instrumento
contratual, conforme disposi¢céo expressa no artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

13.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado sucessivamente, por iguais ou diferentes periodos, desde
que:
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a) Haja manifestacao de interesse das partes;
b) Seja demonstrado o atendimento continuo as necessidades da Administracéo;
c) Esteja assegurada a disponibilidade orgamentaria para a cobertura das despesas,;
d) Seja mantida a adequagao do imdvel as exigéncias técnicas contratuais.

13.3. Para fins de prorrogagao contratual, o LOCADOR deverd comunicar formalmente a LOCATARIA
eventual desinteresse na continuidade da locagao com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias do término da vigéncia contratual. A auséncia de manifestagdo no prazo mencionado podera ser
interpretada como anuéncia tacita a prorrogacao, nos termos do §1° do art. 56 da Lei n® 14.133/2021 e do
art. 4° da Lei n® 8.245/1991.

13.4. A vigéncia contratual estara sempre condicionada & existéncia de crédito orgamentario vigente,
conforme estabelecido nos artigos 6°, inciso I, e 116, §1°, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021, e nos principios
da responsabilidade fiscal.

13.5. A rescisido contratual antes do término do prazo de vigéncia observaré as clausulas especificas
deste Termo de Referéncia e os dispositivos legais aplicaveis, com destaque para os artigos 137 a 139 da
Lei n° 14.133/2021, resguardando-se o contraditério e @ ampla defesa.

14. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

14.1. O valor mensal da locac&o do imdvel serd de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), conforme
média apurada no levantamento de mercado constante do Estudo Técnico Preliminar — ETP (item 8),
o qual considerou imoéveis com caracteristicas semelhantes e localizagdo compativel no municipio de
Juazeiro/BA.

14.2. O valor pactuado compreendera:

e Alocagéo do imovel em sua totalidade;

e As despesas ordinarias de condominio (quando aplicavel),

¢ O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, salvo cldusula contratual em sentido diverso
justificada por interesse publico e vantajosidade;

14.3. O pagamento sera realizado por més vencido, em conta bancéria de titularidade do LOCADOR, no
prazo de até 05 (cinco) dias uteis apds:

a) A apresentagéo da nota fiscal/fatura correspondente;
b) O envio dos comprovantes de quitagdo dos encargos de IPTU e condominio (quando exigiveis);
¢) O atesto do fiscal do contrato, conforme previsto no art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

14.4. O primeiro pagamento podera ser proporcional, considerando o numero de dias corridos entre a
data de recebimento do imével (registro em Termo de Recebimento Provisério) e o Ultimo dia do respectivo
més. O mesmo critério se aplicara ao tltimo més de vigéncia, ou em caso de rescisdo antecipada.

14.5. Caso a LOCATARIA opte por antecipar valores correspondentes a meses de locagao futuros, tal
pagamento devera ser objeto de justificativa de interesse publico no processo e previsdo contratual
especlfica, podendo ser concedido desconto proporcional sobre o valor total, conforme §1° do art. 6° da
Lei n® 14.133/2021.

14.6. Erros na emissao de boletos, notas fiscais ou faturas por parte do LOCADOR suspenderéo o prazo
de pagamento até a devida correcéo, sem que isso implique inadimplemento por parte da LOCATARIA.

14.7. Em caso de inadimplemento no pagamento por culpa da LOCATARIA, sera acrescido ao valor
devido:
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* Juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao més, sem aplicagao pro rata die;
o Corregdo monetéaria pelo INPC, ou outro indice oficial que venha a substitul-lo;

14.8. A retencgao de tributos ocorrerd nos termos da legislagdo vigente e sera aplicada conforme o regime
de tributagéo declarado e comprovado pelo LOCADOR no ato da contratagéo.

15. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

15.1. O Laudo de Vistoria de Entrada sera elaborado pela LOCATARIA, por meio de servidor designado
ou comissdo especifica, no prazo de até 05 (cinco) dias uateis contados da comunicagédo formal de
disponibilizagédo do imével por parte do LOCADOR.

15.2. O referido laudo devera conter:

a) Descri¢do técnica e detalhada das condigbes fisicas do imoével;
b) Registro fotografico dos ambientes, instalagdes e estruturas existentes;
. c) Assinatura dos representantes de ambas as partes, atestando o estado de conservagéo inicial.

15.3. Ap6s a vistoria, sera elaborado e assinado o Termo de Recebimento de Chaves, desde que o iméve!
esteja em conformidade com os requisitos definidos no Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar
- ETP.

15.4. Ao término do contrato de locacéo, a LOCATARIA compromete-se a:

a) Restituir o imével nas mesmas condigdes em que foi recebido, salvo desgaste natural decorrente do
uso regular;
b) Permitir a realizagdo de vistoria final pelo LOCADOR, com elaboragao do Laudo de Vistoria de Saida,
no prazo de até 05 (cinco) dias Gteis apds a comunicagéo de encerramento contratual.

15.5. Caso o LOCADOR né&o comparega a vistoria de saida devidamente agendada, prevalecera o laudo
unilateral elaborado pela LOCATARIA, com registros fotograficos, para fins de encerramento da
responsabilidade contratual.

15.6. Concluida a vistoria final, serd providenciada a formalizagdo do Termo de Entrega das Chaves,
. marcando a devolugéo oficial do imdvel e a extingéo da relacdo locaticia.

15.7. A necessidade de eventuais reparos ou indenizagdes identificadas na vistoria de safda nao impedira
a devolugao do imével, desde que os valores a serem apurados sejam registrados e encaminhados para
solugao administrativa ou judicial, conforme o caso.

15.8. No ato da entrega das chaves, a LOCATARIA apresentara os comprovantes de quitagio dos
encargos ordinarios do imoével (energia elétrica, agua/esgoto, internet, condominio etc.), ressalvadas
obrigag¢des atribuidas ac LOCADOR.

16. DA SEGURANCA DA LOCAGAO

16.1. A presente contratag&o sera formalizada mediante instrumento contratual préprio, com clausulas
que garantam a LOCATARIA o uso pacifico e continuo do imével, conforme estabelece o art. 22, inciso
I, da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

16.2. O LOCADOR declara, para todos os fins de direito, que:

a) E o proprietario legal do imével objeto da locagéo, ou detentor de poderes legais para disposigao do
bem;
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b) O imével encontra-se livre e desembaracado de quaisquer dnus reais ou pessoais, tais como
penhoras, arrestos, hipotecas, usufrutos, agdes possessorias ou reivindicatorias, que impegam ou
restrinjam sua locagéo;
c¢) N&o existem litlgios judiciais ou administrativos que comprometam a posse, a titularidade ou a fruigéo do
imével por parte da LOCATARIA.

16.3. Durante toda a vigéncia do contrato, inclusive em suas eventuais prorroga¢des, o LOCADOR
compromete-se a:

a) Garantir o uso ininterrupto, pacifico e seguro do imoével pelo COREN-BA,

b) Nao transferir, alienar ou onerar o imével sem a prévia comunicagdo e anuéncia da LOCATARIA:

c) Caso ocorra a alienagéo, assegurar que o novo adquirente sub-rogue-se nas obrigagoes
contratuais, incluindo clausula especlfica no instrumento de compra e venda, nos termos do art. 8° da Lei
n° 8.245/1991.

16.4. Na hipétese de alienagéo do imovel a terceiro durante a vigéncia contratual, o LOCADOR devera:

a) Comunicar formalmente a LOCATARIA no prazo de até 30 (trinta) dias uteis, a contar da lavratura
da escritura ou do registro da transferéncia da propriedade;

b) Apresentar os dados completos do novo proprietario, para que a Administragéo avalie a manutengéo
do contrato ou a necessidade de rescisdo, nos termos do art. 79, §1°, da Lei n°® 14.133/2021.

16.5. O descumprimento das obrigagbes relacionadas a seguranga da locagao, inclusive omisséo na
comunicagéo de transferéncia de titularidade ou impedimento de uso pela LOCATARIA, podera configurar
inadimplemento contratual, sujeitando o LOCADOR as sangdes previstas neste Termo de Referéncia,
no contrato e na legislagao aplicavel.

17. DAS INFRAGOES E SANGOES

17.1. O descumprimento, pelo LOCADOR, de qualquer das obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia,
no contrato administrativo ou na legislagédo aplicavel, caracteriza infragdo contratual, sujeitando-o a
aplicagéo das sangdes administrativas previstas nos artigos 156 a 159 da Lei n® 14.133/2021, assegurados
o contraditério e a ampla defesa.

17.2. Consideram-se infracées passiveis de sang&o, sem prejuizo de outras apuradas em processo
administrativo préprio:

a) Impedir ou dificultar o uso regular do imével pela LOCATARIA;

b) Deixar de realizar reparos estruturais de sua responsabilidade no prazo estabelecido;

¢) N&o apresentar a documentag&o exigida para formalizagéo do contrato ou durante sua vigéncia;

d) Alienar o imével sem a devida comunicag&o e sem garantir a sub-rogagéo das obrigagbes contratuais;
e) Praticar qualquer ato que comprometa a seguranga, salubridade ou regularidade da ocupagao do
imovel.

17.3. As sangbes que poderdo ser aplicadas, conforme a gravidade da infragéo, sao:

a) Adverténcia escrita, para infrages de natureza leve ou eventual;
b) Multa, conforme percentual a ser definido no contrato, proporcional ao prejuizo ou descumprimento

verificado;
c) Impedimento de licitar e contratar com o COREN-BA por até 3 (trés) anos, nos termos do art. 156,

inciso I, da Lei n® 14.133/2021;
d) Declaragéo de inidoneidade, conforme art. 156, inciso IV, da mesma lei, nos casos de infragéo

gravissima.
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17.4. A aplicagéo das sangbes sera precedida de processo administrativo regular, com notificacao ao
LOCADOR, concessao de prazo para manifestagdo e decisdo fundamentada pela autoridade competente,
nos termos do art. 157 da Lei n° 14.133/2021.

17.5. As penalidades poder&o ser aplicadas cumulativamente com a rescisdo contratual, sem prejuizo da
apuragéo de responsabilidade civil ou criminal, conforme a natureza da infrag&o.

17.6. A LOCATARIA podera, ainda, promover a retengao de valores devidos ao LOCADOR, inclusive do
pagamento do aluguel, para fins de compensagdo de prejuizos comprovadamente causados, conforme
autorizagéo legal e clausula contratual especifica.

18. DA FISCALIZAGAO

18.1. A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor ou comissao especiaimente
designada pela autoridade competente do COREN-BA, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

. 18.2. Compete ao fiscal do contrato:

a) Verificar, periodicamente, se o imével permanece em condigdes de uso conforme especificagdes
contratuais;

b) Realizar vistorias técnicas sempre que necessario ou solicitado pela Administragao;

c) Atestar mensalmente a regularidade da prestac&o do servico (disponibilizag&o do imével), para fins de
liberagcéo do pagamento;

d) Notificar formalmente o LOCADOR sobre a ocorréncia de falhas, pendéncias ou descumprimentos
contratuais, fixando prazo para regularizagéo;

e) Relatar a autoridade competente eventuais situagdes que possam ensejar a aplicagao de sangdes,
rescisao contratual ou necessidade de reequilibrio econémico-financeiro.

18.3. A fiscalizag&o serd formalizada por meio de relatérios, checklists e registros de vistoria, que
compordo o processo de acompanhamento da execugdo contratual e poderdo ser auditados a qualquer
tempo.

18.4. A atuagéo do fiscal ndo exime o LOCADOR de suas obrigagdes contratuais, legais e regulamentares,
tampouco transfere @ LOCATARIA qualquer responsabilidade decorrente de omissdo ou falha de
conservagéo do imovel.

18.5: Sempre que necessario, a LOCATARIA podera solicitar apoio técnico especializado (engenheiros,
arquitetos, corpo de bombeiros etc.) para subsidiar as decisdes sobre seguranga, estrutura, acessibilidade
ou manutengao predial, inclusive nos casos de divergéncia entre as partes quanto a condig&o do imével.

19. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

19.1. Sem prejuizo dos direitos assegurados por lei, constituem prerrogativas da LOCATARIA (COREN-BA),
nos termos do art. 115 da Lei n® 14.133/2021, as seguintes:

a) Fiscalizar a execugao contratual, por meio de servidor designado, podendo adotar medidas corretivas
ou preventivas sempre que verificada a existéncia de vicios, falhas ou descumprimentos;

b) Rejeitar, no todo ou em parte, o objeto do contrato que estiver em desacordo com as especificagdes
previstas neste Termo de Referéncia e no contrato;

c) Interromper o pagamento do aluguel sempre que constatado o descumprimento contratual, até a
devida regularizag&o pelo LOCADOR, sem que isso configure inadimplemento por parte da Administragao;
d) Rescindir unilateralmente o contrato, conforme previs&o legal e contratual, mediante processo regular
e decisdo fundamentada, especialmente em caso de:

* Inadequagdo do imovel as finalidades institucionais;
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s Perda da posse ou da titularidade pelo LOCADOR,
¢ Comprometimento da seguranga, salubridade ou acessibilidade;
o Falta de manutengdo adequada ou omissao no cumprimento de reparos estruturais,

e) Aplicar sangbes administrativas, ap6s processo regular, inclusive multa, adverténcia, suspensé&o
temporéria de contratar e declaragéo de inidoneidade, nos termos dos artigos 156 a 159 da Lei n°
14.133/2021;

f) Retomar o imével a qualquer tempo, desde que formalmente comunicado ao LOCADOR com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e observadas as regras da Lei n® 8.245/1991, em especial nos
casos de interesse publico, desativagdo da unidade, reforma institucional ou realocacéo estratégica,

g) Exigir a apresentagéo de documentos atualizados do imoével ou do LOCADOR, inclusive certidbes
negativas, laudos, alvards e comprovantes de regularidade fiscal e juridica, sempre que necessario a
continuidade da execugéo contratual.

19.2. O exercicio das prerrogativas aqui previstas nao exclui a responsabilidade da Administragao
Publica quanto ao uso adequado do imdvel e a observancia das obrigagbes contratuais de sua parte.

20. DAS COMUNICACOES

20.1. Todas as comunica¢bes formais entre as partes contratantes deverdo ser feitas por escrito,
preferencialmente por meio eletrénico (e-mail institucional) ou fisico (correspondéncia protocolada), e
dirigidas aos representantes legais indicados no contrato.

20.2. Os contatos para fins de notificagdo, esclarecimento, requerimentos e demais comunicagdes
contratuais deverdo conter, minimamente:

a) Nome completo da parte remetente;

b) Assinatura do responséavel ou de representante formalmente constituido;

¢) Enderego fisico ou eletrénico (e-mail) da parte destinataria;

d) Assunto claro e objetivo, com identificagéo do contrato e nimero do processo administrativo
correspondente.

20.3. Para a LOCATARIA, todas as comunicagdes deverao ser dirigidas ao:

Conselho Regional de Enfermagem da Bahia - COREN-BA

Sede Administrativa
Endereco:R. Gen. Labatut, 273 - Barris, Salvador - BA, 40070-100

E-mail: contratos@coren-ba.gov.br
Telefone: 071 32773100

20.4. Para o LOCADOR, as comunicagdes seréo realizadas para os contatos constantes no contrato ou
aqueles posteriormente atualizados formalmente por ele, sendo de sua responsabilidade manter seus
dados sempre atualizados perante a LOCATARIA.

20.5. Considerar-se-40 validas e eficazes as comunicagbes realizadas nos termos deste item, inclusive
para fins de notificagéo contratual, infcio de prazos, solicitagéo de documentos e aplicagéo de sangoes.

20.6. E de responsabilidade das partes monitorar seus canais oficiais de comunicagao, respondendo
tempestivamente as solicitagées ou notificagdes, sob pena de serem considerados revelia e concordancia
tacita nos prazos legais e contratuais.

21. DO FORO
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21.1. Para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes da execugéo do contrato oriundo deste
Termo de Referéncia, as partes elegem o foro da Justiga Federal da Se¢do Judiciaria da Bahia ~
Subsegio de Juazeiro/BA, com reniincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

21.2. Antes do acionamento judicial, as partes comprometem-se a envidar esforgos para a solugao
consensual de eventuais conflitos, preferencialmente por meio de conciliagdo administrativa, nos termos
do art. 151 da Lei n°® 14.133/2021, e, se necessdrio, pela utilizagdo de camara de mediagao ou arbitragem
ptiblica, quando disponivel.

Elaborado por:

Aline de Oliveira Souza Dourado

Departamento Técnico de contratos e convénios
. Matricula: 43625

Ciente:
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