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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

Area funcional requisitante:

Departamento de Inscrigao, Registro e Cadastro

Responsavel: Matricula: ‘
' Thiago Emmanuel Pereira Souza _ 37724
E-mail: Telefone:

| Thiago.souza@coren-ba.gov.br (71) 3277-3140

1, Objeto da contratagdo:

Loca¢do de imével comercial para abrigar a subse¢do do COREN-BA no municipio de Jequie. |

- Tipo da contr_atau;éo:-"

D Fornecimento de produto

B

|:] Servigo ndo continuado
E Servico continuado sem dedicag3o exclusiva de mao de obra

D Servico continuado com dedicagio exclusiva de mao de obra

2. Justificativa da necessidade da contratacao do servico:

2.1. Motivacao da Contratacao:

2.1.1. Considerando a necessidade de aluguel de nova sala para funcionamento da subsegao
de Jequié, visto que a atual contrato estd vencido desde o dia 10/04/2024, PA 056/2023 , e
considerando que o referido Contrato de locacdo ndo cabe renovagdo, por isso é essencial
deflagrar novo processo de contratagdo, regido pela Lei N2 14.133.

2.2. Objetivos da Contratacdo:

2.2.1 Aluguel de Imével Comercial, para abrigar a Subsegdo do Conselho Regional de |
Enfermagem da Bahia — COREN-BA, no municipio de Jequié com acesso para PCD, |
localizagdo preferencialmente proxima de Hospitais, bancos ou casa lotérica, seja em
| enderego proximo a atual subsegdo, necessdrio local com facilidade de estacionamento
externo para vans que siio fretadas por prefeituras e profissionais em municipios préximos, |
profissionais que venham em seus préprios veiculos para resolver demandas na subsegao. '.
|

2.3. Alinhamento com o Planejamento Estratégico:

2.3.1 Projeto alinhado com o planejamento estratégico.

Rua Generzl Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100 -
Tel: (71) 3277-3100
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3. Descritivo do objeto a ser contratado:

' 3.1 Locagdo de um imovel comercial com dimensdes estimadas entre 45 m2 a 70 m2, hoje

' para atender a demanda necessita de:

01 Sala que tenha espaco adequado para triagem e recepc3o;

01 Sala para atendimento dos profissionais;

01 Sala para os enfermeiro fiscal receber profissionais e resolver demandas enquanto
estiver na regido;

01 Sala de reunido de 30 a 40m? a mesma servira de auditério para cursos e palestras
para profissionais da enfermagem e servidores;

01 Copa para uso de funcionarios Coren-Ba

02 Banheiros independentes, sendo 1 para uso dos profissionais € 1 banheiro para
funcionarios Coren-BA.

, Internet adequada para contratagdo, piso em cerdmica, janelas em vidro, para
proporcionar infraestrutura aos profissionais de enfermagem e servidores Coren-
BA, estrutura precisa contar com numero acentuado de tomadas espalhadas ao
. longo da sala.
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5. Indicacdo dos membros da equipe de planejamento da contratacdo:

Fungdo/Cargo Nome do(a) Servidor(a) _Matricula |
Coordenador do Vetor Sul Thiago Emmanuel Pereira Souza 37724
Assessor de Gestdo do | Davi Conceigéio Reis | 28024 |
Exercicio Profissional.

Gerente do DEFIS Clarice Rocha Almeida Candido 38724

6. Responsabilidade pela Formalizagao da Demanda:

Certifico que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos '
expostos no item 2 do presente documento e que 0 mesmo traz os contetidos previstos na |
Instrucdo Normativa SEGES/MP n2 5/2017.

Declaro que os servidores indicados acima, foram comunicados e estdo cientes de suas
atribuicGes.

Salvador, 04 de junho de 2024.

Thiago Emman i
lago Emmanuel Pereira

de Veto
CORENSA
Matricula: 37724
Thiago Emmanuel Pereira Souza
Matricula n2 37724

Coordenador de Vetor Sul
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7. Despacho do Presidente:

@ Demanda autorizada

|:| Demanda n3o autorizada

| Salvador, | e S(AJWUO: de 02007 ({
O S

Davi Ivonei Soares Apostolo

Coren-BA 196.276-ENF e
Presidente

Rua General Labatut, 273, Barris
TEP: 40070100
i (77) 3277-3100
w.coren-ba.gov.br
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCAQAO"DE IMOVEL DESTINADO A INSTALAGCAO E FUNCIONAMENTO DA
SUBSECAO DO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA NO
MUNICIPIO DE JEQUIE

INTRODUGAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar uma solugao para a
locagdo de imovel destinado & instalagdo e funcionamento da subsegdo do Conselho
Regional de Enfermagem da Bahia (Coren-BA) no municipio de Jeqguie.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGAO

Atualmente, a subsec¢do do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (Coren-BA) do
municipio de Jequié encontra-se instalada em um imdével localizado na Avenida Rio
Branco, n° 515, Edificio Ferreira, Salas 203 e 204, no Centro, CEP: 45200-011. O referido
imdvel atende as necessidades da Autarquia, entretanto, devido a expiragdo do contrato
de locagao, o aluguel esta sendo pago por indenizagao.

Nesse sentido, como nao ha a possibilidade de renovagao contratual, é imperativo uma
nova contratacdo em observancia a Lei n° 14.133/21 com o objetivo de manter o
funcionamento de uma subsec¢io do Coren-BA no municipio, dada a importéncia da
prestacdo de servigos essenciais aos profissionais e ac publico em geral na regiao de
abrangéncia da subsecéo, devido a urgéncia da licitagdo, por estarmos pagando por
indenizagao o atual contrato, a proprietaria do imével havia recebido uma proposta melhor,
nao quis a renovagéac com o Coren-BA, quando a mesma nao conseguiu o contrato quis
voltar atras, mas ja havia passado o prazo de renovagio, sendo necessario abrir outro
processo, ter visto e avaliado outras salas.

Nesse contexto, destaca-se que, embora o laudo de avaliacdo, elaborado por um
avaliador cadastrado, seja um requisito essencial para o processo, este documento sera
apresentado posteriormente, conforme previsto pela Lei n® 14.133/21. E fundamental
ressaltar que, apesar da auséncia desse laudo no momento inicial do processo, a
continuidade da contratagdo € imprescindivel para garantir a regularidade da locagéo e a
manutengao das atividades da subsecao, sem interrup¢des nos servigos prestados a
comunidade. A inclusao do laudo sera realizada no momento oportuno, cumprindo tedos
os ritos legais, durante a renovagdo do contrato, que tera a duragdo de 12 meses,
conforme as exigéncias da legislagao vigente. Dessa forma, a auséncia do laudo neste
momento ndo impede a continuidade do processo de contratagdo, garantindo a
conformidade legal e a continuidade dos servigos essenciais prestados pela Autarquia.

Além disso, a locacao de imével no municipio de Jequié para a instalagdo de uma
subsecao do Coren-BA contribui na expansédo da atuagdo da Autarquia no Estado, na
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a) proporcionara ambiente que permitira atender os diversos profissionais inscritos no
Coren-BA na regiéo de Jequié e adjacentes, com projegao de significante aumento
nos préximos anos;

b) evitara o deslocamento dos profissionais para subsegées mais distantes em busca
dos servicos da Autarquia;

¢) a manutengio de uma subse¢do no municipio é essencial para que os servidores
e colaboradores do Coren-BA que residem na regido possam executar as suas
atividades com maior comodidade;

d) a existéncia de uma subsecdo é fundamental para o desenvolvimento das
atividades finalisticas, a execugao do planejamento de fiscalizagéo e a realizagéo
das fiscalizagbes proativas e reativas na regiao abrangida pela subsegao.

Por fim, para assegurar uma acomodagao adequada que atenda as necessidades de
espagco fisico, o imével a ser locado deve cumprir os requisitos minimos de localizagao e
estrutura estabelecidos pela comisséo designada para esse fim.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacao estd em consonancia com o Planejamento Estratégico do
Coren-BA (2022-2024), conforme se observa:

Partes Interessadas

Ampliar o nomero de ferramentas disponiveis
para prover atendimento aos profissionais de
Enfermagem.

QE1 - Diversificar ferramentas
de atendimento

Fortalecer o processo de valorizacao da classe da
Enfermagem com acdes que visem auxiliar a
defesa dos interesses da categoria.

OE2 - Desenvolver acdes de
valorizacdo da Enfermagem

impulsionar acdes de relacionomento com

GES - Ampliarparceras enfidades da sociedade civil para fortalecer os

estratégicas resultados de gestao.

QE4 - Fortalecer Aprimorar o processe de fiscalizagdo e expandir
representatividade perante 4 o atendimento regionalizado para agregar valor &
categoria imagem institucional do Consetho.
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Mitigar gargalos das atividades administrativas,
ampliondo a produtividade e celeridade na
execugdo dos processos de trabalho.

Quatlificar a comunicacdo com o publico interno e
fortalecer o relacionamento intra e intersetorial,
trazendo maior fluidez e integracdo das
informacdes e methoria do processo de trabatho.

Estruturar normas e procedimentos de trabalho e
amplior métricas de controle do desempenho
organizacional.

- Aprendizado e Crescimento

Desenvolver acoes rotineiras de capacitacdo dos
servidores, wvisando a <quaolificacde de
competéncias do quadro de pessoal.

OE5 - Otimizar a execugao dos
processas de trabalho

QEé6 - Aprimorar mecanismos de
comunicacdo interna e
alinhamento intersetorial

QE7 - Estabelecer gestio de
processos

OE8 - Fortalecer acdes de
capacitacac do capital humano

Prover as dreas funcionais de rectrsos humanos
para qualificagdo dos resultados gerados pelos
processos de trabalho por estas desenvalvidos.

OE9 - Mitigar o
subdimensionamento de pessocal

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. O presente Contrato tera validade pelo prazo de 12 (doze meses) meses, iniciando-
se em ( )/09/2024 e terminando em { )/09/2025 data em que o LOCATARIO restituira o
imével ao LOCADOR completamente desocupado e no mais perfeifo estado de
conservagao, ou podendo ser prorrogado, nos termos do art. 106 da Lei n. 14.133/2021,
mediante termo aditivo ou termo de apostilamento, se houver interesse das partes.

3.2. O contrato de locacao de imodvel enquadra-se como obrigacao de dar/entregar, pois
tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgdo e sua contratacdo deve estender-se por mais de um exercicio
financeiro.

3.3. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragcéo de novo
contrato de locagdo do mesmo imbvel.

3.4. Caso néo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 {(cento e oitenta) dias do
vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica
presuncao de aquiescéncia com a prorrogacgao.

3.5. O regime de execucgao do contrato é analogo ao de execugao indireta, com prestacdes

Rua General Labatat, SPCERIREC global.
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3.6. Os requisitos basilares para a presente contratacao sao divididos da seguinte forma:

3.6.1. REQUISITOS LEGAIS
3.6.1.1. Lei Federal 14.133/2021 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo

Federal, institui normas para licitagbes e contratos da Administragao Publica
e da outras providéncias;

3.6.1.1.1. Art. 74 da Lei n. 14.133/2021, inciso V,

3.6.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Disp&e sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes;

3.6.1.3. Lei Federal 8.078/1990 — Disp6e sobre a protegédo do consumidor e da outras
providéncias;

3.6.1.4, Norma de Acessibilidade a edificagcbes, mobiliario, espagos e equipamentos
- urbanos — NBR 9050/2020;

3.6.1.5. Lei 10.406/2002 - Cédigo Civil

3.7 Despesas de IPTU e Condominio serdo pagos pelo locatario.

3.6.2. REQUISITOS DE NEGOCIO

3.6.2.1. O Coren-BA nao possui iméveis em Jequié-BA e as razbes apresentadas
demonstram a singularidade do imovel a ser locado, bem como evidenciam
vantagem na contratagdo, em contato com a prefeitura, os mesmos também
deram a negativa quanto a questdo de iméveis na regido que possam ceder
para essa autarquia, necessario prosseguir com novo contrato para aquisi¢éo
de uma sala.

3.6.3. REQUISITOS TECNICOS

3.6.3.1. Com base nos levantamentos internos, considerando a complexidade que
envolve a estruturacao fisica das unidades de trabalho e o alcance esperado para
0s proximos anos, o imével para comportar a subsecdo do Coren-BA em Jequié
devera suportar no minimo os seguintes requisitos:

a) devera estar localizado na regido central do municipio, preferencialmente proximo
a hospitais, bancos e casas lotéricas;

b) devera estar préximo a vias arteriais, isto &€, com facil acessibilidade as demais
regides e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides do
municipio;

c) oimoével devera ter facil acesso a pontos de 6nibus, uma vez que esse € o principal
meio de locomogao dos usuarios da Autarquia;

d) o imével devera ter espaco adequado as suas necessidades, medindo em torno de
45 m? a 70 m? se adequado ao valor;
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e) o imével deverad obrigatoriamente oferecer acessibilidade a portadores de
necessidades especiais (PNE);

f) oimobvel devera possuir ao menos 02 banheiros (sendo 01 banheiro adaptado para
PNE no andar onde serz instalado o Conselho), 01 copa/cozinha e garagem com
capacidade para no minimo 01 carro oficial;

g) o imovel devera conter pelo menos 01 (uma) sala ou espago que comporte a
instalacdo de uma sala para o Enfermeiro Fiscal;

h) infraestrutura minima de rede logica e elétrica em ao menos 70% das salas e
predisposicdo para instalacdo de aparelhos de ar condicionados do tipo Split, com
dimensionamento elétrico que comporte a instalagao dos aparelhos com a
capacidade recomendada em todas as salas.

—_ 4, LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. Conforme determinagao no Termo de Referéncia que instrui a presente contratacao,
uma nova unidade devera ser locada para garantir a ampliagdo/complementagao do
espaco em razao dos problemas encontrados e relatados no atual imével utilizado que
impossibilita a renovacao da atual locagio. Além disso, € importante que o imével esteja
em condigbes de pronta utilizacéo, portanto, com minimas adequagoes.

4.2. Durante a prospecg¢éo e andlise das alternativas possiveis, incluindo a revisao de
contratagbes similares realizadas por outros 6rgaos e entidades para identificar novas
metodologias, tecnologias ou inovagées que possam melhor atender as necessidades da
administragao, foi escolhida a seguinte abordagem:

a) pelo modelo de locagéo, sem adequagdes, da forma que se encontra;

b) se necessarias adequagdes, que sejam minimas e posteriores, as custas do Coren-
BA,

c) preferéncia de locagéo para futuras ampliagoes;

d) preferéncia na compra do imével, se assim acordado entre ambas as partes.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO

5.1. Com base no quantitativo de pessoal existente e dimensionamento de ambientes de
acordo com a estrutura atual, foi estipulado a area minima necessaria para cada ambiente,
chegando a area total estimada do imével 45 m?. Considerando que a area atil para o
Coren-BA, do imével atual, & de aproximadamente 57 m?, a area estimada de aquisigéo
devera ser de aproximadamente 45 a 70m? ou maior se adequado ao valor, perfeitamente
compativel com a locagdo de 1 unidade de imovel.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. Para fins de comparagao objetiva do prego de mercado realizou-se pesquisa de
mercado para identificacao dos iméveis disponiveis para locagao. Todos imdveis cotados,
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Pesquisa feita com o atual Rua da ltalia n® 09-A -

proprietario da sala, conforme Centro 50 m? R$ 2.850,00
anexo, existe uma proposta

comercial, Aluguel + Condominio

https:/fwww timovelweb.com.br/propr

iedades/comercial-centro- Avenida Rio Branco 55 mz R$ 3.500.00

jequie-ba-2983013474 .html

https://www.imovelweb,com.br/propr
iadades/ponto-centro-jequie-ba- Centro 58 m? R$ 5.000,00
2991373776.html

6.2. O valor apurado na média de locagéo entre as edificagdes disponiveis levando em
conta a proximidade do cumprimento dos requisitos para atender a demanda, apurou-se
uma média de valor de aluguel para esse tipo de imével no valor médio de R$3783,33
(trés mil, setecentos e oitenta e trés reais e trinta e trés centavos) /Imés.

6.3. Cabe ressaltar que os pregos foram levantados em pesquisa na internet e direto com
o proprietario, para fins de comparagao dos modelos de locagao e estimativa de custos,
sendo que os precos realmente ofertados serdo levantados na sequéncia dos andamentos
processuais.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

7.1. A presente contratacao refere-se a apenas um item de locagao de imével, portanto,
nao se aplica o parcelamento da solugao.

8. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

8.1. O Contrato n® 05/2023, referente ao Processo Administrativo n® 056/2023 e a
Dispensa de Licitagao n° 07/2023 que tem por objeto a locagdo do imével onde funciona
atualmente a subsegéo de Jequié foi encerrado em abril de 2024 e desde entdo esta sendo
pago por indenizagdo. Embora o proprietario do imével tenha manifestado interesse na
renovagao, o prazo expirou e, por isso, foi iniciado um novo processo.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

9.1. O Coren-BA devera providenciar contratagoes referentes a mudancga, recebimento e
instalag@o dos equipamentos e mobiliarios, entre outros afins, e a execugéo de algumas
reformas e adaptacées nao significativas no imoével, que bem o comportam.
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9.2. O imovel para sediar a Subsecao do Coren-BA em Jequié, requer a contratagéo do
servico de frete para realizar a mudanga de enderego, bem como adequagdes de rede
l6gica e climatizagao dos ambientes, seguro predial, seguranga privada e monitoramento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Pretende-se com essa contratagdo para locagdo de imével manter a sede
administrativa da Subsec&o do Coren-BA em Jequié fazendo cumprir as diretrizes do seu
Planejamento Estratégico, tanto 2022-2024, quanto os ja em estudo para o proximo
periodo de gestdo, para seu pleno aperfeicoamento.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

11.1. Atualmente, a Sede Administrativa da Subsegéo do Coren-BA em Jequié apresenta
as seguintes caracteristicas:

a) Esta localizada em um imdvel com aproximadamente 57 m? de area total, conforme
estabelecido no Contrato n® 05/2023 do Processo Administrativo n° 056/2023 (Dispensa
de Licitagdo n° 07/2023);

b) Oferece um espago adequado, com potencial para expanséo, e possui, entre outras
caracteristicas:

b.1) Duas salas no segundo andar com dimensdées de 30m? e 27m?, que possuem 1 (hum)
banheiro interno e independente, pisc em ceramica, forro em gesso no teto, uma janela
em vidro transparente em cada sala;

b.2) Localizagdo propicia para desenvolvimento das atividades do Coren, situada no
Edificio Comercial Ferreira, na Avenida Rio Branco, no centro comercial de Jequié.

11.2. Sob a perspectiva técnica e econbmica, o atual imdvel atende aos requisitos
descritos na especificagao técnica, no entanto, apesar de atender aos requisitos descritos
na especificagao técnica, a proprietaria ndo solicitou a renovacéo do contrato dentro do
prazo estabelecido, ndo demonstrando interesse em manter a locagao;

11.3. Em razao da falta de renovagdo, a comissdo responsavel pela analise da situagao
concluiu que a Unica alternativa viavel seria a locagao de um novo imével. Essa decisao
leva em consideragdo a necessidade de garantir a continuidade das operagdes e a
adequacao as exigéncias atuais do mercado. Assim, a busca por um novo espaco se torna
imprescindivel para atender as demandas da instituigac de forma eficiente e oportuna.

11.4 A escolha do imével localizado no Centro Empresarial Paula Falcdo, Sala 202,
Rua da ltalia, n°® 9A, Centro, Jequié-BA, CEP 45.200-092, para a instalagdo de sede do
Coren-BA, foi fundamentada em critérios estratégicos, considerando os valores e
beneficios que ele oferece para a Instituicao.

1. Conforme levantamento realizado junto a imobiliarias da regido, & notavel a
alta demanda por iméveis no entorno, o que garante a viabilidade comercial do imével,
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além de assegurar sua valorizagao. A localizagéo € o principal diferencial, uma vez que
esta situada em uma das areas mais importantes de Jequié, com foco no setor de salde
e concentrando também importantes atividades econémicas. O imével esta a poucos
minutos de grandes hospitais e clinicas da cidade, como: Hospital Regional do Estado
Prado Valadares; Hospital Santa Helena; Hospital Perpétuo Socorro; Clinica Sao Vicente
Adicionalmente, o imével esta situado proximo a importantes servicos e comeércios, como
os Correios Central, Banco do Brasil, Banco Itau, Sicoob, e com ponto de énibus em
frente aoc empreendimento, garantindo facil acesso para profissionais e pUblico em geral.
Outro ponto relevante é que o imével é novo, sendo oferecido no primeiro aluguel, o que
elimina a necessidade de grandes reformas ou ajustes iniciais. O proprietario demonstrou
total disposicao para atender as necessidades da instituigéo, oferecendo a possibilidade
de realizar adequagdes, como a instalagdo de pontos de tomadas adicionais,
posicionamento de divisérias para separar areas de atendimento e de cozinha, e criagio
de um espaco reservado para o fiscal.

O imovel também conta com: Elevador para acessibilidade; Banheiro PNE (Pessoa com
Necessidade Especial) ao lado da sala; Banheiro exclusivo para profissionais;
Banheiro separado para servidores; Pontos de ar-condicionado em locais
estratégicos.

Essas caracteristicas atendem as exigéncias operacionais e de conforto para o
desenvolvimento das atividades do Coren-BA, proporcionando um ambiente adequado
para a realizagdo de atendimentos aos Responsaveis Técnicos (RT) ou outros
profissionais que necessitem conversar com o fiscal nas datas de visitagao a subsecao.

12. DESCRIGCAO DA SOLUCAC COMO UM TODO

12.1. Avaliando-se o presente Estudo Técnico Preliminar — ETP, verifica-se que para
atender as necessidades estipuladas para a Sede Administrativa da subsec¢éao do Coren-
BA em Jequié, é necessario um imével com area aproximada entre 45 a 70m? ou maior
se adequado ao valor, ndo excedendo 100 m2, preferencialmente localizado em bairro
com boa mobilidade, edificagbes mais novas e amplas, com divisibilidade ampla para
salas, e cozinha/copa, também préximo & regiao central, universidades, comercial,
trabalho, hospitais e rodoviaria, preferencialmente em rua de facil fluxo de énibus.

12.2. O ETP também avaliou que o levantamento de mercado apresenta a seguinte opgaoc
de locagao: (i) locagao de um novo imével que atenda as necessidades de instalagao para
o funcionamento da subseg¢éo do Coren em Jequié, com caracteristicas adequadas, como
espaco suficiente para atividades administrativas e de atendimento, infraestrutura
adequada, acessibilidade e localizagéo estratégica. Além disso, é fundamental que o valor
da locagé@o seja compativel com as praticas de mercado, garantindo assim uma relagao
custo-heneficio favoravel.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

13 1. A realizagéo das atividades, no imével locado, ndo causa ou causara qualquer tipo

olun%'ao ou dano ambiental.
Rua Genem] l abatut, 273, Barris
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13.2. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geragdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental, serdo incluidas lixeiras para segregagdo de materiais
reciclaveis, existem cooperativas locais em Jequié e municipios préximos que tém
interesse em estar recolhendo esses materiais e fazer a reciclagem de forma consciente.

14.  VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. Este Estudo Técnico Preliminar considera viavel a locagdo de uma sede para a
Subsecao em Jequié, desde que o imbvel atenda de maneira eficiente as necessidades
identificadas pelo Conselho Regional de Enfermagem do Estado da Bahia. O objetivo é
garantir conformidade com a legislagdo vigente, assegurar um bom atendimento e atender
ao interesse publico.

15. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORACAO E
CONTEUDO DO DOCUMENTO

Certifica-se a responsabilidade pela elaboragédo do presente documento que materializa
os Estudos Preliminares da presente contratagdo e que o mesmo traz os conteudos
previstos na legisiagéo e na Instrugdo Normativa SEGES/MP n° 58/2022.

16. AUSENCIA INJUSTIFICADA DE CHAMAMENTO PUBLICO

Nos termos do artigo 20, inciso |l, e do §3° do artigo 24 da Instrugdo Normativa SEGES n°
103/2022, o imével destinado a Subsec¢éo do Conselho Regicnal de Enfermagem da Bahia
(Coren-BA) em Jequié apresenta uma necessidade urgente de locagdo, em virtude da
expirag@o do contrato anterior e da atual compensacgéo por meio de indenizagao, ja que a
renovacao nao foi viabilizada dentro do prazo legal estabelecido.

O imével escolhido, situado no Centro Empresarial Paula Falcdo, Sala 202, na Rua da
Italia, n° 9A, foi criteriosamente selecionado por atender a requisitos imprescindiveis. Sua
localizag&o privilegiada no centro da cidade facilita o acessoc a diversos servicos
essenciais, como hospitais, bancos e pontos de transporte publico, com destaque para a
proximidade de linhas de vans e &nibus provenientes de outros municipios.

Além disso, o entorno imediato oferece opgdes de alimentagédo com pregos acessiveis e
inclui uma agéncia do Banco do Brasil ao lado, além de estar situado a apenas 10 metros
de uma agéncia dos Correios.

Este imovel destaca-se também por sua infraestrutura moderna e acessivel, inserido em
um edificio recém-construido, o que representa uma excelente condi¢io de uso, sendo a
primeira locagéo do espago. A sala conta com banheiros adaptados, areas devidamente
segmentadas para salas de atendimento, e um ambiente ideal para acomodar o
crescimento da demanda projetada. Além disso, dispée de elevador, facil acesso a
estacionamentos e esté situado ao lado de um dos hotéis mais recomendados da cidade,
oferecendo comodidade tanto para os profissionais quanto para colaboradores Coren-BA

Rua Generalieandros PIGnGipies que vao a trabalho na subsecao.
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Outro aspecto relevante é a proximidade do novo imével em relagéo a atual sede do
Coren-BA. Com a desocupacao do imével atual, o novo endereco, localizado no Edificio
Paula Falcao, encontra-se a uma distancia de aproximadamente 600 metros, o que
facilitara significativamente a transigao para os usuarios que eventualmente nac tomem
conhecimento da mudanga, evitando deslocamentos longos e desnecessarios.

Diante da impossibilidade de renovagéo do contrato anterior e da escassez de alternativas
adequadas, a locagdo direta deste novo imével se torna imperativa para assegurar a
continuidade das atividades da Subseg&o, sem qualquer interrupgéo em seus servigos,um
ponto relevante a ser considerado é que o valor da nova sala esta muito proximo ao valor
atualmente pago, com a vantagem de se tratar de um espago mais amplo e moderno, o
que evita onerar a autarquia. Durante a busca por alternativas, outras salas nas
proximidades foram visitadas, mas a grande maioria delas apresentou caracteristicas
inferiores, como metragem reduzida e infraestrutura inadequada, o que n&o atenderia as
necessidades do Coren-BA. Dessa forma, a escolha pelo novo imovel se revela a opgao
mais viavel e estratégica, proporcionando melhores condigcbes para o desempenho das
atividades da autarquia, sem comprometer o orgamento. Nesse contexto, justifica-se
plenamente a dispensa do chamamento publico, conforme estabelecido pela legislagao

vigente.

Salvador/BA, 10 de-finho de 2024.

Dav sikGe Rels
p A ofissional

Thiags Emmanuel Pereira Souza il ASS&SQO' de Ges{aom&e{cmo !PfF
RRROSTIE EoR COREN-BA 324.433-EN
Mat: - 38024
Thiago Emmanuel Pereira Souza Davi Conceigao Reis
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MAPA DE RISCO
Processo n°. 088/2024

Objeto: Contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, de imével destinado a
instalacdo da Subsegdo em Jequié-BA do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia.

Modeio de Mapa de Risco do Anexo IV da IN MPDG no 5/2017

De acordo com o Anexo IV da IN MPOG no 05/2017, Mapa de Riscos € o documento
elaborado para identificagdo dos principais riscos que permeiam o procedimento de
contratacdo e das agbes para controle, prevencgao e mitigacao dos impactos.

- (X) Planejamento da Contratagao e Selegdo do Fornecedor
(X) Gestéo do Contrato

RISCO 01

CUSTO ELEVADO DA CONTRATAGCAO

Probabilidade | Baixa (x) Média ( ) Alta ()

Impacto Baixa (x) Meédia ( ) Alta( ) .

Id Dano |

1. Auséncia de disponibilidade orgamentaria

Id Acio Preventiva Responsavel |

1. Planejar a contratagdao dentro dos limites | Equipe de
orgcamentarios disponibilizados para a unidade | Planejamento
gestora

Id Acéao de Contingéncia Responsavel l

1. Redimensionar a contratagdo para atender a | Equipe de

) hecessidade da administragao com menor custo | Planejamento

(X) Planejamento da Contratacac e Selecao do Fornecedor
( ) Gestao do Contrato

RISCO 02 j

AUSENCIA DE APROVAGAO DOS TERMOS |

Probabilidade | Baixa (x) Média ( ) Alta ( ) "

Impacto Baixa (x) Média ( ) Alta ( )

id Dano

1. Descumprimento de Formalidade Legal

d Acao Preventiva Responsavel '

1. Observar as normas regulamentadoras internas e | Equipe de |
externas Planejamento '

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: {71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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1. Encaminhar & autoridade competente o processo | Equipe de
para aprovagao Planejamento
(X) Planejamento da Contratacédo e Selegéo do Fornecedor
(X) Gestao do Contrato
RISCO 03
PROPOSTA COM SOBREPRECO
Probabilidade | Baixa (x) Média { ) Alta ( )
Impacto Baixa ( ) Meédia ( x) Alta ()
Id Dano
1 Absorgao do sobrepregco gerando dano ao patrimoénio.
d Acao Preventiva Responsavel
- 1 Elaborar ETP e TR que reflitam a demanda do | Equipe de
contratante com pesquisas de valores para | Planejamento
contratacao
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
1. Apurar valores de mercado e questionar | Equipe de
propostas recebidas para adequagao se | Planejamento
necessario o

(X) Planejamento da Contratagao e Selegao do Fornecedor
( ) Gestao do Contrato

RISCO 04

NAO APRESENTAGAO DE DOCUMENTAGAO INDISPENSAVEL

Probabilidade | Baixa ( ) Meédia ( ) Alta (x)

Impacto Baixa ( ) Média (x) Alta ()

Id Dano

1 Ndo contratagao do servigo ou retengdo de pagamento.

d Acao Preventiva Responsdvel

1 Informar claramente no documental de apoio a | Equipe de
documentagio exigida para contratacao. Planejamento

Id Acao de Contingéncia Responsavel

1. Reter pagamento ou contratacido até a efetiva | Equipe de |
regularizagao - - Planejamento/Gestéo |

( ) Planejamento da Contratagao e Selegao do Fornecedor
( X) Gestao do Contrato

RISCO 05
ATRASO NA CONTRATACAO/EXECUCAO
Probabilidade | Baixa (x) | Média () [Alta()

Rua General Lakatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: {71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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Impacto | Baixa ( ) [ Média ( x) | Alta ()
Id Dano
1. N#o atendimento da demanda como previsto no planejamento.
d Acao Preventiva Responsavel
1. Acompanhamento e apontamento de prazos. Equipe de
Planejamento
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1. Notificacido da empresa e aplicagdo de sangoes | Equipe de
previstas. ) Planejamento/Gestao

( ) Planejamento da Contratagao e Selegdo do Fornecedor
(X ) Gestao do Contrato

- RISCO 06

REDUGCAO ORGAMENTARIA

Probabilidade | Baixa (x) Média ( ) Alta( )

Impacto Baixa ( ) Média ( ) Alta (x)

Id Dano

1. Nao atendimento do objeto da contratacao.

d Acéao Preventiva Responsavel

1. Acompanhamento e realocagaoc de recursos | Equipe de |
quando necessario. Planejamento

Id Acao de Contingéncia Responsavel

1. Realocar recursos entre projetos acompanhando | Equipe de
a execuciolfrealizagio do orgcamento e a | Planejamento/Gestao
prioridade do planejamento. )

(

) Planejamento da Contratagéo e Selecéo do Fornecedor

( X ) Gestao do Contrato

RISCO 07 ]

FISCALIZAGCAO EFETIVA

Probabilidade | Baixa ( ) Média ( ) Alta (x)

Impacto Baixa ( ) Meédia ( ) Alta (x)

Id Dano .

1. Nao satisfacdo das necessidades do o6rgao e danos ao erario.

d Acéo Preventiva Responsavel

1. Indicar servidores com conhecimento | Equipe de |
técnico/promover capacitagio de fiscais de | Planejamento
contrato/gestores.

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Rua General Labaturt, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: {71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br







COREN-E:,
Fl. L

Servidar

1. Substituir fiscal nao capacitado ou relapso no
curso do contrato quando constatada qualquer

falha.

Equipe de
Planejamento/Gestao

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: (71) 3277-3100
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TERMO DE REFERENCIA
(Inexigibilidade de Licitagio 01/2024)

PROCESSO: n° 086/2024
REQUISITANTE: Comissao Instituida pela Portaria n.° 088/2024
ELABORAGCAO DO TERMO DE REFERENCIA: SLC e Comiss&o de Planejamento

1.

DO OBJETO

—_ 1.1. Locagdo de um imoével para comportar ¢ funcionamento da Subsegéo do
Conselho Regional de Enfermagem da Bahia no municipio de Jequié-BA.

2,

DO DETALHAMENTO DO OBJETO

O imével para comportar a subse¢do do Coren-BA em Jequié devera suportar no
minimo os sequintes requisitos:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

devera estar localizado na regido central do municipio, preferencialmente
préoximo a hospitais, bancos e casas lotéricas;

devera estar proximo a vias arteriais, isto &, com facil acessibilidade as demais
regiées e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides
do municipio;

o imoével devera ter facil acesso a pontos de 6nibus, uma vez que esse é o
principal meio de locomocgao dos usuarios da Autarquia;

o imével devera ter espacgo adequado as suas necessidades, medindo em torno
de 45 m? a 70 m? se adequado ao valor,;

o imovel devera obrigatoriamente oferecer acessibilidade a portadores de
necessidades especiais (PNE);

o imdvel devera possuir ac menos 02 banheiros (sendo 01 banheiro adaptado
para PNE no andar onde sera instalado o Conselho), 01 copa/cozinha e
garagem com capacidade para no minimo 01 carro cficial;

o imovel devera conter pelo menos 01 (uma) sala ou espaco que comporte a
instalacao de uma sala para o Enfermeiro Fiscal,

infraestrutura minima de rede légica e elétrica em ao menos 70% das salas e
predisposicdo para instalacéo de aparelhos de ar condicionados do tipo Spilit,
com dimensionamento elétrico que comporte a instalagdo dos aparelhos com
a capacidade recomendada em todas as salas.

Rua General Labatut, 273, Barris

CEP: 40070-100
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Atuaimente, a subsecdo do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (Coren-BA)
do municipio de Jequié encontra-se instalada em um imével localizado na Avenida Rio
Branco, n° 515, Edificio Ferreira, Salas 203 e 204, no Centro, CEP: 45200-011. O
referido imével atende as necessidades da Autarquia, entretanto, devido a expiragéao
do contrato de locagéo, o aluguel estd sendo pago por indenizagdo, neste processo
vai faltar o laudo de avaliagédo por um avaliador cadastrado para avaliar imdveis para
bancos e instituigdes pulblicas, sera feito um processo de contratacdo, e na renovagao
do contrato, que sera de 12 meses, iremos apresentar esse documento cumprindo
todos os ritos da Lei n® 14.133/21.

Nesse sentido, como ndo ha a possibilidade de renovagéo contratual, € imperativo
uma nova contratacédo em observancia a Lei n® 14.133/21 com o objetivo de manter o
funcionamento de uma subsegao do Coren-BA no municipio, dada a importancia da
prestacdo de servigos essenciais aos profissionais e ao publico em geral na regido de
abrangéncia da subsegao, devido a urgéncia da licitagdo, por estarmos pagando por
indenizagdo o atual contrato, a proprietaria do imovel havia recebido uma proposta
melhor, nao quis a renovagao com o Coren-BA, quando a mesma nao conseguiu o
contrato quis voltar atrds, mas ja havia passado o prazo de renovac¢do, sendo
necessario abrir outro processo, e ter visto e avaliado outras salas.

Nesse contexto, destaca-se que, embora o laudo de avaliagdo, elaborado por um
avaliador cadastrado, seja um requisito essencial para o processo, este documento
sera apresentado posteriormente, conforme previsto pela Lei n° 14.133/21. E
fundamental ressaltar que, apesar da auséncia desse laudo no momento inicial do
processo, a continuidade da contratacac é imprescindivel para garantir a regularidade
da locagdo e a manutengdo das atividades da subseg¢do, sem interrup¢des nos
servigos prestados a4 comunidade. A inclusdo do laudo sera realizada no momento
oportuno, cumprindo todos os ritos legais, durante a renovagéo do contrato, que tera
a duragéo de 12 meses, conforme as exigéncias da legislagao vigente. Dessa forma,
a auséncia do laudo neste momento ndo impede a continuidade do processo de
contratacio, garantindo a conformidade legal e a continuidade dos servigos essenciais
prestados pela Autarquia

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo da selecao pelos critérios descritos acima conforme decisdo a ser
instruida posteriormente, cabera:

3.2. O COREN-BA, providenciar a execugédo das reformas e adaptacdes no imével,
proceder com as contratacdes referentes 8 mudanca, recebimento e instalagéo dos
equipamentos e mobilidrios, entre outros;

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 4007C-100
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3.3. Nas hipéteses em que as especificagdes acima nac estiverem todas disponiveis
de imediato em um uUnico imével, o LOCADOR poderd apresentar proposta de
adequagaio, sem onus adicional para a LOCATARIA, a ser concretizada no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias corridos a contar do recebimento provisoério,
prorrogaveis por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos, mediante solicitagao
tempestiva e fundamentada, sob pena de aplicagdo de multa contratual diaria por
descumprimento da obrigagao.

4, JUSTIFICATIVA

41. A justificativa, encontra-se pormenorizada no Topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, item 1 DESCRICAO DA NECESSIDADE DE
CONTRATACAO, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. ADEQUACAO ORGCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrao a conta
especifica para este tipo de atividade.

Elemento: 6.2.2.1.1.33.90.39.002.013 - Locagao de Bens Imoveis.

Elemento: 6.2.2.1.1.33.90.39.002.099.03 — Despesas com
Condominio.

Elemento: 6.2.2.1.1.33.90.93.003.005- Impostos, Taxas, Multas e
Pedagios.

6. DO RECEBIMENTO

6.1. O imdvel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizagio, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e
Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a comunicacao
do LOCADOR, para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagbes
constantes neste documento.

6.2. O imbvel sera recebido definitivamente, no prazo de até 10 (dez) dias, por servidor
ou comisséo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais, bem como da proposta de
adequacéao, quando for o caso;

6.3. O LOCADOR devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificagbes fornecidas, bem como realizar
possiveis adequacdes necessarias, sem onus para a LOCATARIA.

Rua General Labatut, 273, Barris
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7. DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1 O presente Contrato tera validade pelo prazo de 12 (doze meses) meses,
podendo ser prorrogado, nos termos do art. 106 da Lei n. 14.133/2021, mediante
termo aditivo ou termo de apostilamento, se houver interesse das partes.

7.2. Encontra-se pormenorizada no Tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, item 3 REQUISITOS DA CONTRATACAO, apéndice deste Termo de
Referéncia.

8. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL.

81. O aluguel mensal sera de R$

{ ) e devido por més vencido e sera pago
B até o 5° (quinto) dia subsequente ac vencimento,

O Condominio mensal sera de R$

( ) e devido por més vencido e sera pago

até o 5° (quinto) dia subsequente ao vencimento via Boleto emitido pelo Condominio.

CNPJ , sem prejuizo da apresentagdo das necessarias

certidbes mencionadas neste contrato.

0 IPTU ANUAL sera de R$
( ) e devido por ano, pago pelo locatario

até a data de vencimento.

8.2. O pagamento do aluguel e condominio somente ocorrera a partir da efetiva
entrega das chaves e emiss&o do termo correspondente e de laudo circunstanciado
de vistoria, atestando a viabilidade de ocupagéc do imovel.

8.3. O primeiro aluguel + condominioc seréd devido proporcionalmente da data de

& recebimento do imével pela LOCATARIA e o dltimo dia do més. Pagamento este que
devera ocorrer até o 5° (quinto) dia do més posterior, IPTU sera pago pelo locatario
até a data de vencimento anualmente.

8.4. Os comprovantes de depésito servirao como recibos de pagamentos, ficando a
LOCATARIA autorizada a promover a retengéio dos tributos efou contribuigdes devidas
pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas, bem como dos alugueres na
hipétese de corregdes, refazimento ou substituigtes tempestivas de objetos que
apresentem quaisquer divergéncias com as especificagdes fornecidas quando da
assinatura do contrato.

8.5. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera
acarretar a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5%
(meio por cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia
de corregao monetaria por més de atraso, utilizando-se o INPC, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

Rua General Labatut, 273, Barris
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8.6. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo
més de locacédo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de
encerramento do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia
vistoria de devolugio do imovel).

8.8. Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranga o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente
apos a regularizagéo.

8.9. Em caso de alteragao dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao
LOCADOR informa-los em até 30 (trinta) dias antes da data do proximo pagamento a
LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com
poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e
autenticidade do documento), sob pena de nao incidéncia de qualquer indice de
atualizagdo caso néo o faga.

8.10. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que
se encontrava no inicio da locagdo {(considerando as eventuais adaptagdes
realizadas) nao constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da locagao.

8.11. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da
vistoria realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do
valor do aluguel.

9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO
FINANCEIRO

9.1. O aluguel sera reajustado por requerimento do LOCADOR a cada 12 (doze}
meses, considerando a data em que o LOCADOR apresentou a proposta comercial

mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com
base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

9.2. O requerimento de reajuste devera ser enderegado ao Conselho Regional de
Enfermagem da Bahia e enviado ao seguinte enderecgo eletrdnico, ou o que vier a
substitui-lo mediante oficio: contratos@coren-ba.gov.br

9.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, apds confirmagao de
recebimento enviado pela LOCATARIA.

9.3. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
{doze) meses contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido
esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.

9.4. Caso, na data da prorrogagéo contratual, ainda n&o tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR),

devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacéao para resguardar o direito
Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
Tel: (71} 3277-3100
www.coren-ba.gov.br

- =







COREN-BA
Bl 9

_;Coren@

' Conselha Regianal de Enfermag em da Batva

Servidor

futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob
pena de caducidade ao direito.

9.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, serd a revisdo considerada a
ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

9.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas
decimais.

9.7. O presente instrumento contratual poderd ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as paries, para restabelecer o equilibrio econémico
financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe
ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execugao do contrato tal como pactuado, respeitada,
em qualquer caso, a reparticio objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos
do artigo 124, I, “d” da Lei n® 14.133/2021.

9.8. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de
avaliagio elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais seréo
analisados pela LOCATARIA.

9.9. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econédmico-financeiro e reajuste tem inicio
quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.9.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagao
documental do LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

10.1. Os impostos, taxas, contribuicdes que incidirem sobre o imével, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacoes,

correrdao exclusivamente por conta do LOCADOR, salvo se houver convencao
expressa diversa.

1. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

11.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reforma
que sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior ser4 comunicada por
escrito ao LOCADOR, que devera iniciar a execugado dos servigos de correcao em até
10 dias corridos. Inerte 0 LOCADOR apds este prazo, a LOCATARIA fica desde ja
autorizada a mandar executar os servicos, mediante cotagao com trés orgamentos,
descontando do aluguel, pela terga parte, até a quitagéo integral do débito.

11.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo
Rua GeneraANWHALE reduZidadgpara 36h.
CEP: 40070-100
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11.1.4. Na hipétese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras
mencionadas nos itens 11.1 e 11.2 por prazo superior a 3 (irés) dias, a LOCATARIA
fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de
inutilizagao do imdvel, sem prejuizo da possibilidade de resciséo (mediante previa
oportunidade de manifestacdo da LOCADOR).

11.1.5. Na hipdtese dos reparos mencionados nos itens 11.1 € 11.2 supra, que nao
impliquem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a
LOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente;
se mais de trinta dias, podera rescindir o contrato.

11.2. DAS BENFEITORIAS

11.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias
no imovel.

11.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as
uteis, estas desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengéo.

11.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagéo,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substéancia do
imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

12. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

12.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagbes especificadas no
artigo 22 da Lei n° 8.245/1991:

12.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da
publicagio do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o
proprio locador) na execugdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome
completo, RG, CPF, telefone e endereco eletrénico (e-mail). Em caso de alteragao
desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os
devidos registros, sob pena de ser considerado vélido qualquer eventual ato dirigido
aquele.

12.1.2. Entregar o imével nas condigdes e prazos estabelecidos neste contrato e seu
anexo |, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengéo das
necessarias aprovagoes e de licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgéaos
competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem
como apresentar a atualizagao desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre
gue necessario.

12.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certidao de regularidade do FGTS e
da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do imovel quanto a eventual imobiliaria que intermedeia o presente
negdcio;

12.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicées de habilitagédo e

Rua GenerdjUalificacay®xagidrs no processo de contratagao;
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12.1.5. Fornecer declaragéo, quando requerido, atestando néo haver impedimento em
contratar com a Administragao Publica, bem como de atendimento a norma do inciso
XXXIIl do artigo 7° da Constituicdo Federal;

12.1.6. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével,
12.1.7. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;
12.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéao;

12.1.9. Pagar as taxas de administragcdo imobilidria, se houverem, e de
intermediactes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

12.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do imével. Os

- eventuais valores relativos & area comum do imodvel (despesas condominiais
ordinarias) deverdo ser apresentados & LOCATARIA, instruidos com planilha
demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-
parte correspondente & éarea utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou
divergéncia relacionada a planilha demonstrativa efou aos comprovanies das
despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido,
iniciando-se apds a regularizagao;

12.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imével;

12.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no
minimo, contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagao do contrato,
bem como providenciar sua renovacgao durante toda a vigéncia do presente contrato,
encaminhando copia da renovacdo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de
sua efetivacio;

12.1.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
apresentando a documentacao correspondente;

12.1.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

12.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a
averbacao do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias
a contar da sua publicagao, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus
financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

12.1.17. Atender, nas condigdes e nos prazos estabelecidos, aos requerimentos e
determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar
e fiscalizar sua execucéo ou por autoridade superior.

13. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

13.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no
artigo 23 da Lei n® 8.245/1991:

13.1.1. Receber o imdvel, apds comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo
rua GenerSttahelecishs eanediante Laudo de Vistoria de Entrada € Termo de Recebimento
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assinado pelas partes, desde que cumpridas as condigdes estabelecidas neste
instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de Referéncia.

13.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

13.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a administragao do condominio —
neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os céalculos e indices que
fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses contados da data do
termo de recebimento do imovel pela LOCATARIA);

13.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

13.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével,
nos prazos e condigdes estabelecidas;

13.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.7. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

13.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem ¢ consentimento
prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacao de
divisérias, redes e peliculas de protecao nas janelas, instalagdo de equipamentos de
ar-condicionado e instalacdo de persianas.

13.1.10. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

13.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de encrgia elétrica,
agua, telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combate a incéndio e
aparelhos de ar-condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos
vinculados a estes itens.

13.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991;

13.1.13. A LOCATARIA podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde
que nao danifigue o imével e ndo afronte as diretrizes do Cbdigo de Postura Municipal
ou legislacdo assemelhada.
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14, DA EXTINGCAO CONTRATUAL

14.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao prévia
ou indenizacdo por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso do imovel
para os fins a que se destina a presente locagao;

b. Desapropriagédo do imbvel;
¢. Demais previsdes legais;

d. Inadimplemento das condigdes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios
do contraditério e da ampla defesa.

14.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de quaisquer
das hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
relacéo locaticia, garantida a prévia defesa.

14.3. O LOCADOR nao tera direito a reclamagdo, indenizagdo ou rescisdo do
contrato se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei,
regulamento ou convencgéo, houver restricbes a perfeita utilizagdo do imovel locado,
especialmente se houver impossibilidade de concessao de alvara de funcionamento
pelo Municipio.

14.4. A parte interessada em rescindir ¢ contrato consensualmente devera notificar
a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA
DAS CHAVES

15.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA
(através de servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio
com o0 LOCADOR, no prazo de até 05 (cinco) dias a contar da sua comunicagéo.

15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagso,
somente devera ocorrer apos a elaboragao do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOCR.

15.3. A LOCATARIA obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo,
nas condigbes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes
e deterioragbes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipéteses de
modificagéo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os
eventuais danos.

15.4. A extingdo do contrato de locagao dependerd da aprovagao previa do Termo de
Vistoria de Saida.

15.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até
5 {cinco) dias ap6s a comunicagao aoc LOCADOR. Caso o LOCADOR n&o compareca
na data agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo
exarado pela LOCATARIA.

15.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés)

dias para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega,
Rua General Labatut, 2735, Barris

CEP: 40070-100
Tel: {71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br







COREM-<
Fi. 9%

, Co ren@ "

@5 | Conselhio Regronal s Er I'fm-ngundnﬂwh-q _- o

Sersidr-

ato que pde fim a locagdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importara no
recebimento tacito das chaves.

15.7. Eventual necessidade de apuracéo dos valores para indenizagcdo dos reparos
para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagao, nao
constitui ébice para a entrega do imével e encerramento da locagdo. Nao havendo
acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor
incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo.

15.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociagéo entre as partes), sendo que o orcamento
para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentagéo do
orgamento, cabera @ LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LOCADOR do valor obtido.

15.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas efou externas, bem
como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da
luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o
LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

16. DA SEGURANGCA DA LOCACAO

16.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir & LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do
imovel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacéo
de serem integraimente respeitadas pelo comprador as condigoes deste instrumento,
constituindo essa providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigagdo do
LOCADOR.

16.2. A alteracao do locador em caso de alteragao subjetiva na propriedade do imével
locado sera efetuada por termo aditivo.

17. DAS INFRACOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

Il - multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacao, até o limite de 30 (trinta) dias;

Il - multa compensatoéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugao total ou parcial da obrigagéo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratoéria;

IV - suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Conselho Regional de
Enfermagem da Bahia pelo prazo de até dois anos;

Rua Generatl Labatut, 273, Barris
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V —declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Puablica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicéo ou até que seja promovida
a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracéo pelos prejuizos
causados;

17.2. A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sang¢des.

17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razéo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;

c. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administracéo em virtude
de atos ilicitos praticados.

17.4. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

17.5. A autoridade competente, na aplicacio das sangdes, levara em consideracéo
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

17.6. As multas devidas efou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Conselho Regional de
Enfermagem da Bahia, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

17.7. Caso a LOCATARIA determine, a muita devera ser recolhida no prazo maximo
de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada.

17.8. As sangbes aqui previstas séo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.
18. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO
DE ALUGUEL

18.1. As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar 12
(doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse
periodo ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante conveniéncia
da locataria. Ocorrendo essa hipotese, haverd negociagdo de desconto junto ao
locador em valor que demonstre a vantajosidade econémica da medida.

18.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo
das demais medidas cabiveis, o depdsito em conta-seguro, no valor de uma
mensalidade integral, sem recalculo de desconto. Garantia que podera ser executada,
nos termos legais, no casc de inércia do LOCADOR na devolugdo de valores

referentes_ao perj I 5 ili ipé i
oA m;neralLaBatut, 273'B%m_9d0 de aluguel nao utilizado em hipotese de necessidade de

CEP: 40070-100
Tel: {71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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devolucdo do imével antes de transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram
adiantados.

18.3. Em caso de reparos no imovel, de acordo com o estipulado na Clausuta Décima
Primeira, deverd o LOCADOR devolver a LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel
adiantado por esta dltima, sem prejuizo das demais disposigdes previstas na referida
clausula.

19. DA FISCALIZACAO

19.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso da execucéo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

19.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exciui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

19.3. O fiscal do contrato anotarA em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucgéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagéio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

19.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.

19.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da publicagao
do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execugéo do contrato,
3 caso nao seja o proprio LOCADOR.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagao ao presente instrumento:

I. Maodifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagao as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR,;

IIl. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a clausula de extingdo descrita neste contrato;

IN. Fiscalizar sua execucéo;
IV. Aplicar sangtes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
apuragédo administrativa de infragées contratuais pelo LOCADOR, inclusive apos a
exting&o do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens moéveis e imoveis e utilizar
Rua Gener aqu%galle E.F_{Vé%% Symculados ao objeto do contrato.
CEP: 40070-100

Tel: (71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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21. DAS COMUNICAGOES

21.1. Qualguer comunicacéo entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado
o recebimento junto ac destinatario.

21.2. As solicitagbes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da
seguinte forma, salvo aqueles referentes a procedimento de infragdo administrativa
que observara o rito previsto na Deliberagao CSDP n° 11/2015 ou a que vier substitui-
la:

21.2.1. Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdémico financeiro,

prorrogacéao, alteracbes e rescisao contratuais: contratos@coren-
ba.gov.br (Gestdo de Confratos);

21.2.2. Quanto a execugao contratual, pagamentc de aluguel e demais encargos,
verificac@o de nota débito e certidées, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas
contratuais, encerramento de consumo de energia elétricafluz, agua/esgoto, telefone
e das eventuais taxa. gerenciadevetor@coren-ba-gov.br (Setor de logistica e
patriménio);

21.2.3. Quanto a aferigdo e recebimento de imével, como emiss&o/conferéncia de
Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imovel, emissao de terme de recebimento
e entrega de chaves: para gerenciadevetor@coren-ba-gov.br (Setor de logistica e
patriménio);

21.3. Todas as solicitagbes também poderéo ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG)
mediante remessa pelo Correio para o enderego da LOCATARIA descrito na primeira
lauda deste instrumento, hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem
de prazo, a data do recebimento.

22. DO FORO

22.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Salvador,
Estado da Bahia, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste, com exclusao
de outro qualguer, ainda que privilegiado.

23. AUSENCIA INJUSTIFICADA DE CHAMAMENTO PUBLICO

Nos termos do artigo 20, inciso Il, e do §3° do artigo 24 da Instrucao Normativa SEGES
n® 103/2022, o imével destinado & Subsecao do Conselho Regional de Enfermagem
da Bahia (Coren-BA) em Jequié apresenta uma necessidade urgente de locagao, em
vitude da expiracdo do contrato anterior e da atual compensagéo por meio de
indenizacao, ja que a renovacgao nao foi viabilizada dentro do prazo legal estabelecido.

O imovel escolhido, situado no Centro Empresarial Paula Falcao, Sala 202, na Rua
da ltalia, n® 9A, foi criteriosamente selecionado por atender a requisitos
imprescindiveis. Sua localizagéo privilegiada no centro da cidade facilita o acesso a
diversos servigos essenciais, como hospitais, bancos e pontos de transporte publico,
Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: {71} 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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com destaque para a proximidade de linhas de vans e 6nibus provenientes de outros
municipios.

Além disso, o entorno imediato oferece opgdes de alimentacdo com pregos acessiveis
e inclui uma agéncia do Banco do Brasil ao lado, além de estar situado a apenas 10
metros de uma agéncia dos Correios.

Este imdvel destaca-se também por sua infraestrutura moderna e acessivel, inserido
em um edificio recém-construido, o que representa uma excelente condigdo de uso,
sendo a primeira locagédo do espacgo. A sala conta com banheiros adaptados, areas
devidamente segmentadas para salas de atendimento, e um ambiente ideal para
acomodar o crescimento da demanda projetada. Além disso, dispde de elevador, facil
acesso a estacionamentos e esta situado ao lado de um dos hotéis mais
recomendados da cidade, oferecendo comodidade tanto para os profissionais quanto
para colaboradores Coren-BA de outros municipios que vao a trabalho na subsecao.

Outro aspecto relevante é a proximidade do novo imével em relagéo a atual sede do
Coren-BA. Com a desocupacgéo do imével atual, o novo enderego, localizado no
Edificio Paula Falcéao, encontra-se a uma distancia de aproximadamente 600 metros,
o que facilitara significativamente a transigao para os usuarios que eventualmente nao
tomem conhecimento da mudanca, evitando deslocamentos longos e desnecessarios.

Diante da impossibilidade de renovagdo do contrato anterior e da escassez de
alternativas adequadas, a locagao direta deste novo imével se torna imperativa para
assegurar a continuidade das atividades da Subsegéo, sem qualquer interrupgéo em
seus servicos, um ponto relevante a ser considerado & que o valor da nova sala esta
muito proximo ao valor atualmente pago, com a vantagem de se tratar de um espacgo
mais amplc e moderno, o que evita onerar a autarquia. Durante a busca por
alternativas, outras salas nas proximidades foram visitadas, mas a grande maioria
delas apresentou caracteristicas inferiores, como metragem reduzida e infraestrutura
inadequada, o que nao atenderia as necessidades do Coren-BA. Dessa forma, a
escolha pelo novo imoével se revela a opgao mais viavel e estratégica, proporcionando
melhores condigbes para o desempenho das atividades da autarquia, sem
comprometer o orgcamento. Nesse contexto, justifica-se plenamente a dispensa do
chamamento publico, conforme estabelecido pela legislagao vigente.

Salvador, BA, 17 de junho de 2024

- : COREN-BA 324 433ENF
Do pomsseuts o Mt - 33024

Mat.: 37724 f CORE

Presidente da comissao Membro da comissao

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: (71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

1- DADOS DO IMOVEL 01 sala comercial com medidas de 50 metros quadrados, 02" andar
do Empresarial Paula Falcdo, locatizado Rua da Itslia, n° 09-A, centro, Jequié-BA, CEP 45.200-
190.

A sala e composta de banheiro privativo, porta em vidro janela, sendo o 2° andar também com
dois banheiros preparados com acessibilidade, edificio com elevador.

Parte cxterna de corredor e banheiros a limpeza ¢ feita pelo condominio.

Energia em nome do locatdrio, agua ¢ limpeza inclusa na Taxa de condominio no valor de R$
50,00(cinquenta reais) mensais.

As despesas de consumo luz, agua e IPTUf(este periodo fracionado ao prazo do contrato), sendo,
portanto, de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO os seus pagamentos nos
respectivos vencimentos.

2.DADOS DO LOCADOR: LEONARDO MINEIRO FALCAO, portador de CPF n°
659.519.805-34, endercgo comercial Rua da Itilia, n° 09-A, SL 04, centro, Jequié-BA, CEP
45.200-190.

3- DADOS DO PROPONENTE: COREN BAHIA
4- CONDICOES

Pelo presente e na melhor forma de direito, para LOCAGAQ do Im6vel acima seguinte na forma
e condigdes:

- Valor da locagdo mensal R$ 2.800,00(dois mil oitocentos reais);
- Finalidade: Comercial;

-Periodo de locagfio 36{trinta e seis) meses;

-Forma de Locag#o; sem garantia;

- Os pagamentos de aluguel se dariio através de depdsito em conta em nome do locador.

Jequi¢-BA, :’; de setembro de 2024.

f
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Cadastro Reguerimento Declaragde de indisponibilidade Manual Perguntas frequer

Acompanhar Consulta Prévia

Passo-a-Passo: Envio

——  Consulta Prévia

Data de
Consulta Solicitagdo
Prévia J da 267122024
N°: 014772024 Consulta

Prévia:

—  Orgdo/Entidade Requerente

Administragao:  Indireta Enderego: Rua General Labatut,
n® 273
Esfera: Federal CEP:  40.070-100
. Nomedo Davilonei Soares
Poder; Executivo .
Usudrio:  Apostolo
Entidade/ CONSELHO REGIONAL DE .
Orgdo:  ENFERMAGEM DA BAHIA Telefone:  (71)3277-3100
CNP)  15.679.277/0001-60 e-mail;  daviapostolo@coren-
ba.gov.br
Estado: Bahia
Municipio:  Salvador

~—  Dados da consulta

Tema:

Administragdo Plblica  Uso:

Sede/unidade administrativa

Recurso assegurado para %o
execugao projeto:

—— Caracteristicas do imével desejado

Pais: Brasil Estado: Bahla Municipio: Jequié

Tipo Zona: Urbana
de
Imovel: Area do 0 ate: 0
Terreno. m2
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Build: 10/03/2023 12:00

Acompanhar Consulta/Requerimento

Tipo Ne° Data
Consulta Prévia BA-0147/2024 26/12/2024
Consulta Prévia BA-0146/2024 26/12/2024
Consulta Prévia BA-0145/2024 26/12/2024

1
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Build: 10/03/2023 12:00
Acompanhar Consulta Prévia
Passo-a-Passo: Envio
Consulta Prévia

Data de

Consulta BA Sclicitagdo

Prévia ) da 26/12/2024

14772024

N°: 0 2 Consutta

Prévia:

Administragdo:  Indireta Enderego:

Orgao/Entidade Requerente

n® 273
Esfera: Federal CEP: 40.070-100

Rua General Labatut,

Nome do  Davi lonei Soares

Poder: Executivo .
Usuario:  Apostolo

Entidade/ CONSELHO REGIONAL DE
Orgdo:  ENFERMAGEM DA BAHIA

CNPJ:  15.679.277/0001-60 e-mail:
ha.gov.br

Estado: Bahia

Municipio:  Salvador

Dados da consulta

Tema: Administracdo Publica Uso: Sede/unidade administrativa
Recurso assegurado para -
execucao projeto:
Caracteristicas do imével desejado

Pais: Brasil Estado: Bahia Municipio: Jequié

Tipo Zona: Urbana
de .
Imével: HiEdo 0 até:

Terreno:

Telefone:  (71)3277-3100

davi.apostolo@coren-

0
m2
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Localizagdo:

CEP:

Area .70
Construida: < NIt m?

elevador, banheiro

externo, garagem,

Observagdes/necessidades  banheiro para pcd,
especiais:  localiza¢do

proxime a avenida
Rio Branco

45.200-412 N° de servidores: 4

Avenida Rio
Branco,
principal
avenida de
Jequié,

Ha imével locado para este fim . Valor mensaldo R$

atualmente?: Siim aluguel:  2.500,00

Justificativa/fundamentagdo

Descricéo
do uso
proposto:

Justificativa;

Voltar

Barra GovBr

manter o funcionamento de uma subsecdo do Coren-BA no
municipio, dada a importancia da prestacdo de servigos essenciais
aos profissionais e ao publico em geral na regido de abrangéncia
da subsecdo. a) proporcionard ambiente que permitira atender os
diversos profissionais inscritos no Coren-BA na regido de Jequié e
adjacentes, com projecdo de significante aumento nos proximos
anos; b) evitara o deslocamentoe dos profissionais para subsec¢es
mais distantes em busca dos servigos da Autarquia; ¢) a
manuteng¢do de uma subse¢do no municipio & essencial para que
os servidores e colaboradores do Coren-BA que residemn na regido
possam executar as suas atividades com maior comodidade; d) a
existéncia de uma subsegdo é fundamental para o
desenvolvimento das atividades finalisticas, a execugdo do
planejamento de fiscalizacdo e a realizacdo das fiscalizagdes
proativas e reativas na regido abrangida pela subsecao. Por fim,
para assegurar uma acomodac¢do adequada que atenda as
necessidades de espago

O Coren-BA n3o possui imdveis em Jequié-BA e as razbes
apresentadas demonstram a singularidade do imével a ser locado,
bem como evidenciam vantagem na contratagdo, necessario
prosseguir com novo contrato para aquisicdo de uma sala.



Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patriménio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: BA-0147/2024 Data da solicitacdo da Consulta Prévia: 26/12/2024
Cadigo de Verificacde: 855e8a65-96fc-4720-9353-3542d9b4040d
Data de Emissdo Declaragio de Indisponibilidade: 15/01/2025
Validade da Declaracéo de Indisponibilidade: 15/01/2026
Resultado da Consulta Prévia: Nao existem iméveis no Patrimonio da Unifo disponiveis com as caracteristicas
solicitadas
Orgao/Entidade Requerente

CNP]: 15.679.277/0001-60

Enderego: Rua General Labatut, n? 273
Esfera: Federal CEP: 40.070-100
Poder: Executivo

Administracdo: Indireta

Estado: BA
Entidade/Orgéo: CONSELHO REGIONAL DE Municipio: Salvador
DADOS DA SOLICITACAO
Finalidade
T 1:  Administracdo Publica Uso: Sedefunidade administrativa

Poutica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imovel

Pais: Brasil Area do Terreno: 0 até 0

Estado: BA Area Construida: 45 até 70

Municipio: Jequié Observacdes: elevador, banheiro externo, garagem, banheiro para
Zona: Urbana ped, localizagdoe proximo a avenida Rio Branco

n . ) N de servidores: 4
Localizacdo: Avenida Rio Branco, principal avenida

de Jequié.
Tipo Imovel: Sala

Justificativa / fundamentacao

Descrigao do use proposto: manter o funcionamento de uma subsecéo do Coren-BA no municipio, dada a imporfancia da
prestagio de servigos essenciais aos profissionais e ao publico em geral na regido de abrangéncia da subsegdo.

a) proporcionara ambiente que permitira atender os diversos profissionais inscritos no Coren-BA na regido de Jequié e
adjacentes, com proje¢ao de significante aumento nos proximos anos;

b) evitara o deslocamento dos profissionais para subse¢des mais distantes em busca dos servigos da Autarquia;

c) a manutencio de uma subsecio no municipio é essencial para que os servidores e colaboradores do Coren-BA que
residem na regidc possam executar as suas atividades com maior comodidade;

d) a existéncia de uma subsecdo é fundamental para o desenvolvimento das atividades finalisticas, a execugao do

I jjamento de fiscalizagdo e a realizagio das fiscalizagdes proativas e reativas na regido abrangida pela subsecao.
Fu. am, para assegurar uma acomodacio adequada que atenda as necessidades de espacgo

Justificativa: O Coren-BA n&o possui iméveis em Jequié-BA e as razdes apresentadas demonstram a singularidade do imével a

ser locado, bem como evidenciam vantagem na contratacéo, necessdrio prosseguir com novo contrato para aquisico de uma
sala.

A aceitagao desta declaracédo estd condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaragao emitida com base na Portaria MP/SPU n2 318, de 18/12/2014.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.






Nota de Pré-empenho Exerdfeio 2.
COREN/BA 2025
15.679.277/0001-60
Namero: 2 | Processo: 086/2024 Emissdo:
Data de Validade: 31/12/2025 20/01/2025

Elemento de Despesa:
6.2.2.1.1.33.90.39.002.013 - Locagdo De Bens Imoveis

Valor: 34.200,00

Trinta e Quatro Mil e Duzentos Reais

Historico:

Pré-empenho para contratagdo de aluguel de imdvel para funcionamento da subsegado de Jequié.

Saldo Anterior

69.306,57

Valor da Nota Saldo Atual

34.200,00

35.106,57

&% Evite imprimir. Colabore com o meio ambiente.
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